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UVODNA CAST

Technicky a dizajnovy manual pre Najomcov je zavaznym dokumentom s podmienkami a postupmi na
vykonavanie prac Najomcu, ktory upravuje podmienky vypracovania vizualizidcie, projektovej
dokumentacie, stavebnych Uprav a adaptécie priestorov ndjomnych jednotiek nakupného centra
EUROPA SC, ich uZivanie a prevadzkovanie, vydané Prenajimatelom. Znenie méze byt kedykolvek v
buducnosti Prenajimatelom dopfﬁané, alebo menené s tym, Ze v pripade akéhokolvek rozporu s
Ndjomnou zmluvou, budu zavdazné ustanovenia Najomné zmluvy.

TDM nenahradza platnu legislativu SR, normy a nariadenia mesta Banska Bystrica, ktoré je nutné tak
isto dodrzat.

Prirucka pre Najomca obsahuje:
* Podmienky na vykonavanie ndvrhu vizualizécie pre Najomcu — vizualizacia tvori st¢ast zmluvy.

e Podmienky na vykonavanie projekénych prac Najomcu: zavdzne definuju architektonické, dizajnové
a technické podmienky Prenajimatela pre ¢innosti Najomcu a jeho projektanta pri realizacii
projekénych prac, vykonavanych na spracovanie Projektovej dokumentacie.

* Podmienky na vykonavanie stavebnych prac Najomcu: zdvazne definuju technické podmienky
Prenajimatela pre ¢innosti Najomcu a jeho zhotovitela pri realizacii stavebno-montéznych prac,
vykonavanych za Gc¢elom realizécie fit-outu ndjomnej jednotky.

Prenajimatel EUROPA SC vypracoval pre buducich Najomcov, ich projekéné timy a dodavatelov
informacie, ktoré im pomozu pri priprave vizualizacie, projektovej dokumentdcie a realizcie ndjomnej
jednotky tak, aby konecny vysledok bol v stlade s predstavou a poZiadavkami Prenajimatela.

Projekty jednotlivych najomcov budu posudzované individualne na zaklade ich osobitného dizajnu a
celkového poctu kontextovych vztahov k najomnym jednotkam a obchodnému centru ako celku.

Najomca tuto Prirucku pre vykondvanie prac ndjomcu poskytne vSetkym svojim projektantom a
zhotovitelom.
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1. Popis objektu

1.1 VSeobecny popis

Europa Shopping Center je ndkupno-zdbavné centrum v lokalite Trosky v Banskej Bystrici. Zakladny
kamen bol poloZeny 3. maja 2005 a 6. decembra 2006 bola otvorend. V 2016 bola postavena pristavba
na Ill. NP, ktord tvori kompaktny celok s pdvodnym objektom. Je to modernym a pritazlivym miestom,
kde néjdete 158 obchodov, 12 restaurdcii, sluzby, zabavu s moznostou parkovania v podzemnych, ako
aj vnadzemnych garazach, priamo v centre mesta s vyhladom na Urpin v existujicej mestskej
infrastruktdre.

1.2 Architektonické riesenie

Objekt OC je navrhnuty ako trojpodlazny nadzemny kompaktny monoblok s jednym podzemnym
podlazim, ktorého hlavné priestory st orientované dovnutra. Pozdizny raz zalomenej osi je vytvoreny
vnutro blokovymi pasdZzami, zhora presvetlenymi prirodzenym svetlom. Vnutornd Struktura objektu
ma vzdjomne sa prelinajice komunikaéné systémy — hlavnd komunikacna os klientov vo forme pasazi
s galériami prepojené s vertikalnym pohybom cez vytahy, eskaldtory, travelatory a schodistia.

Objekt ma osem vstupov pre navstevnikov, z toho 3 vstupy st podzemnych garazi, co umozriuje rychlu
dostupnost do interiéru OC pre tok ludi prichadzajucich z parkovacich pléch, z okolitych pesich a
cyklistickych tras.

Konstrukény systém budovy — tvori zakladna stfpové modulova osnova 8,00 m x 16,00 m, pricom v
I. PP je osnova 8,00 m x 8,00 m. Objekt je rozdeleny na Styri dilatacné celky. V nadzemnych podlaZiach
st na konzoly stipov na rozpon 16,00 m ulozené dvojice prievlakov prierezu 300x1480 mm. Na
prievlaky su uloZené rebrové panely Sirky 2300mm, vysky 380 mm.

2. Vizualizacia — koncepcény navrh — nova jednotka, rekonstrukcia

2.1 Poziadavky na vypracovanie vizualizacie

¢ Ndjomca musi vypracovat vizualizaciu — Koncepény navrh - novej obchodnej jednotky - grafické
zndzornenie 3D pohladov na vnutornu dispoziciu obchodnej jednotky, kde bude mozné zretelne
identifikovat navrhovany material a farbu zariadenia — popis povrchovych Gprav s farebnym
rieSenim.

e Vietky navrhnuté materialy musia spifiat poziarno-bezpeénostné predpisy, musia byt
stalofarebné, odolné voci opotrebovaniu a vhodné pre dany druh prevadzky.

® Pddorys obchodnej jednotky v mierke 1:50 s prislusnou legendou miestnosti, dispozi¢né riesenie
interiéru s navrhom a popisom interiérového zariadenia ndjomného priestoru, legenda miestnosti
s rozmermi, /dispoziciu konzultovat s technickym managerom OC — dispozicia pripojného bodu —

voda, kanal/.

¢ Pohlad na priecelie — materidl — sklo — &isté linie - plné sklé od podlahy po tahokov ZODT
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Obr. ¢. 1 - Pohlad na priecelie

* plocha skiel obchodnej jednotky — méze mat nainstalovand polep max. 30 % plochy skiel

® Pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, farebné detaily oznacenia hlavného vstupu
najomného priestoru (pohlad na zasklend fasadu) v mierke 1:25, zakétovana poloha a vyska
oznalenia najomnej jednotky, velkost pisma loga —logo — 3D pismena podsvietené.

¢ V pripade umiestnenia sklenych dveri - sposob otvérania dveri.

¢ V pripade in3talacie rolovacej mreze — musi byt Cierna, perforovana — typ MICROFORATA,
nainstalovana tak, aby ju zrolovanu z pasaze nebolo vidno.

Obr. €. 2 — Rolovacia mreza — ierna - typ MICROFORATA
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* LOGO - jednotlivé pismena umiestnené na skle z vonkajsej strany s podsvietenim /nie st povolené
plné podkladové panely, neény alebo plastové pismena/, alebo pismena zavesené na kovovej
konstrukcii.

Obr. ¢. 2A — oznacenie prevadzky — 3D pismenad na skle

Obr. ¢. 2B — oznacenie prevadzky — 3D pismena — kovova konstrukcia

¢ Podhlad - nie je povoleny rastrovy podhlad kancelarskeho typu so vsadenymi kazetami s rastrom

10 x 10 cm, pbédorys podhladu — materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svetiel.
Povoleny otvoreny strop — nastrek, Ciastocne otvoreny — lamely a pIny — sddrokartonovy.
o Strop musi byt z 20 % otvoreny (ZODT)



EUROPA SC Banska Bystrica TECHNICKY A DIZAINOVY MANUAL PRE NAJOMCOV

Obr. ¢. 3 — Podhlad — zavesené lamely

¢ Podlaha — povrchova Uprava — $pecifikdcia - material, farebnost.

¢ V pripade umiestnenie bankomatov — nesmu zasahovat do paséaze, musia byt v Grovni priecelia OJ

e Gastronomické prevadzky zadefinuju - ndzov a typové oznacenie spotrebica, vyrobca, vykon v kW,
pocet spotrebicov.

¢ Prevadzky zo zvysenym narokom na hygienické poZiadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd...) musia prihliadat v ndvrhu na splnenie vSetkych kritérii danych v zmysle
prisludnej legislativy SR /RUVZ/.

¢ Umiestiiovanie reklamnej vystrée do priestoru pasdze — nie je mozné.

2.2 Schvalenie vizualizacie

® Po vypracovani Vizualizacie a jej predloZzeni Najomcom Prenajimatelovi, bude Vizualizacia
podliehat procesu schvalovania. Ten nasledne mdze dokumentaciu :
a)  schvalit bez pripomienok - ak je v stlade s kritériami a poZiadavkami uvedenymi v TDM a
v Zmluve o najme nebytovych priestorov.
b)  schvilit s pripomienkami ( Vizualizacia sa musi opravit v zmysle pripomienok a opatovne
predloZit na odsuhlasenie).
c)  neschvalit (po neschviéleni sa musi Vizualizacia opravit v zmysle pripomienok a opatovne
predloZit na odsuhlasenie).
® Sthlas Prenajimatela s predloZenou Vizualizdciou znamena, Ze je vypracovany v zmysle TDM,
poziadaviek a limitov objektu, aviak Prenajimatel neprebera zodpovednost zafi a jeho spravnost,
jeho sulad s legislativou a poZiadavkami STN. Sthlasom Prenajimatela sa vyjadruje len spravna
vdazba na hlavny objekt.
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e Uvedend vizualizaciu je nutné zaslat na schvélenie:
Michaela Canecka — Head of Retail PM: Michaela.Canecka@cbre.com
Bedta Patdkova — Center Manager : Beata.Patakoval@cbre.com

Iveta Hrudkova — Technical Manager : iveta.hrudkova@cbre.com

¢ Zaslany navrh bude prechéadzat aj schvalovacim procesom vlastnika.
* Pripadné pripomienky k vizualizacii — tieto musia byt zapracované do vizualizacie a tato musi byt
znovu zasland na schvalenie.

2.2.1 Standard spoloénych priestorov — popis

Deliace steny obchodnych priestorov od nakupnej pasaze budu tvorené prevazne zo zaskleného bez
ramového systému v kombinacii s bezpe¢nostnou vytahovacou mreZou, alebo sklenymi dverami.
Podhlad na pasazi je tvoreny zo sadrokarténovych platni so zapustenymi svietidlami a technoldgiami

—VZT, EPS, SHZ a PeR. Podlaha je z velkoformatovej mramorovej dlazby. Nakupné pasdaze su
vybavené oddychovymi zénami, koSmi na separovany odpad, celoro¢nou interiérovou zelerfiou
v dizajnovych ¢repnikoch.

Hygienické zdzemie pre ndvstevnikov — v nasom objekte je situovanych 5 ks toaliet, z toho po dva ks
nal. NP anall. NP ana lll. NP je jedna toaleta.

Objekt EUROPA SC zabezpecuje 24 hodinova strazna sluzba SBS, nepretrZitd 24 hodinova technicka
udrzba, upratovacia sluzba, kamerovy monitorovaci a bezpecnostny systém objektu.

2.2.2 Standard najomného priestoru — odovzdavany najomcovi — holopriestor

EUROPA SC Banska Bystrica - holopriestor

INTERIER - stavebna éast’ najomnej jednotky

podlahy m hruba beténova podlaha bez naslapnej wstvy
m bez rieSenia dilatacii
steny m sadrokarténové obvodové steny bez powrchovej Upravy

m bez priecelia, dveri a mreze

strop m otworeny strop bez podhladov a powchovej Upravy

VZDUCHOTECHNIKA, CHLADENIE, KURENIE
VZT, K, CH |- pripojovacie body pre najomcu

ZDRAVOTECHNIKA
wvodovod m pripojovaci bod pre ndjomcu - dodawka len studenej vody, vodomer
kanalizacia m pripojovaci bod pre najomcu
STABILNE HASIACE ZARIDENIE, ELEKTRONICKA POZIARNA SYGNALIZACIA, POZIANO EVAKUACNY ROZHLAS
SHzZ m Wbudovana horna wstva
EPS m wbudovana horna wstva
PeR m pripojovaci bod pre ndjomcu
ELEKTRO

EE - silnoprud |- pripojovaci bod pre najomcu, elektromer
EE - slaboprud |- pripojovaci bod pre najomcu

¢ Najomny priestor poskytnuty prenajimatefom je rieSeny ako holopriestor, ktory je vymedzeny
deliacimi stenami a zo strany pasaze — ¢iernou dlazbou.
¢ Deliace steny obchodnych priestorov budu tvorené prevazne zo sadrokarténovych prie¢ok bez
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findlnej povrchovej Gpravy s prislu§nou poZiarnou odolnostou, do ktorych nie je mozné robit
akékolvek zasahy. Najomca musi po celom obvode OJ naprojektovat a nasledne zrealizovat vlastné
obvodové steny.

¢ Podlahy priestoru budu pripravené v zmysle normovych poZiadaviek, na vysku — 15 -20 mm od
naslapnej vrstvy spolocnych priestorov v rdmci danych podlazi.

* Ndjomca zhotovi naslapnu vrstvu podlahy vo svojom obchodnom priestore tak, aby bola na jednej
vyskovej Grovni s podlahou spolo¢nych priestorov (pasazi, dvorany...).

* \/ mieste styku podlahy ndjomcu s podlahou spolo¢nych priestorov méze ndjomca nainstalovat
nerezovu prechodov listu maximalnej Sirky 50 mm.

¢ Ndjomca je povinny pouzit taku podlahovu krytinu, ktord zodpoveda typu prevadzky. Kvalita
podlahovej krytiny musi byt vybrana podla maximalneho moZného zataZenia prevadzky.

¢ V ndjomnych priestoroch s mokrou prevadzkou je ndjomca povinny nainstalovat hydroizolaciu a ako
naslapnu vrstvu pouzit keramicku alebo kamennu dlazbu s protismykovou Upravou.

* Povolené materidly: kamenna dlazba, keramickd dlazba uréena na vysoké prevadzkové zatazenie,
gres, parketové dosky, podlahové krytiny na baze prirodného kaucuku, drevené podlahy osetrené
podla poziadaviek PO, koberce zodpovedajlce poziadavkdm PO.

® Zakazané materialy podlah: PVC v roliach alebo PVC dlazdice, korok, plasty

* Povrchova Uprava materialov musi zodpovedat bezpeénostnym, hygienickym, protipoZiarnym a
estetickym poZiadavkam.

¢ Maximalne Uzitkové zataZenie na podlahu je stanovené 500 kg/m2 — 700 kg/m2 a nie je mozné ho
prekrodit /rozmedzie v zavislosti od podlazia/.

¢ Podhlad - Najomny priestor poskytnuty prenajimatefom nebude obsahovat Ziaden podhlad.

® EPS, SHZ, PeR — prenajimatel poskytuje Standardnd prvu vrstvu SHZ, EPS a Pe.R

® VZT, K, CH - v priestore budu pripojné body vzduchotechniky ukoncené klapkou, chladu ukonéené
gulovymi kohatmi.

o ZTI — kanalizacia ukoncena zatkou, privod studenej vody ukonéeny gufovym kohutom — pripojné
body — stipacky - umiestnenie v stfpoch. EUROPA SC poskytuje pripojku len na student vodu.

Vodomer bude najomcovi odovzdany pri preberani priestoru. Podla PD ndjomcu — musi byt
umiestneny tak, aby bol k nemu pristup — kontrola, vymena, opatreny reviznym otvorom min. 40 x
40 cm. Vodomer bude nasledne na naklady prenajimatela napojeny na dialkovy odpocet spotreby
vody.

¢ EE - silnoprudova elektroinstalacia ukonc¢ena elektromerom v skrinke. Elektromer bude napojeny na
internet dialkovy odpocet spotreby a priebehovych merani. Elektromer je nutné instalovat tak, aby
bol k nemu pristup — kontrola, vymena.

o Slaboprudovy rozvod — pripojny bod pre rozvod ndjomcu.

* Merace energii — elektromer, vodomer a plynomer - pre cely objekt osadi ndjomca na svoje naklady.

® ZODT - Primarny rozvod zariadenia na odvod tepla a splodin horenia ukonéeny dymovou klapkou je
v §tandarde objektu, avsak ndjomca musi danému stavu prispdsobit podhlad, i ostatné prvky
najomnej jednotky poZiadavkdm zariadenia na odvod tepla a splodin horenia podla poZiadaviek
projektanta ZODT.

o Akykolvek zasah do priecelia ndjomnej prevadzky /ocelovka ZODT/ je nutné konzultovat so
zastupcom prenajimatela — technickym managerom.
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3. Vyhotovenie dokumentacie ndjomnych priestorov a ich zmien

¢ Ndjomca na svoje naklady musi nechat vypracovat vizualizaciu obchodného priestoru a realizaény
projekt autorizovanému architektovi podla svojho vyberu.

¢ Podklady na vypracovanie PD poskytne technicky manager OC.
Iveta Hrudkova — Technical manager - iveta.hrudkova@cbre.com

* Profesie — EPS, SHZ, PeR, PO a ZODT musia riesit nominovani projektanti a realizatori OC.
¢ Je vhodné, aby dany architekt mal viaceré skdsenosti s ndvrhom najomnych jednotiek v OC.

3.1 Popis procesu vyhotovenia dokumentacie

Skor ako najomca, jeho architekt s timom profesistov a $pecialistov zdc¢astnenych na vypracovani
projektovej dokumentdcie pripravia vypocty, navrhy, stavebné vykresy, Specifikiciu a zoznam
poZadovaného materialu tykajiceho sa prac ndjomcu v ndvrhu Vizualizacie a Realizacnej
dokumentacie najomnej jednotky, je nevyhnutné, aby sa obozndmili s technickym obsahom
Zmluvy o najme nebytovych priestorov, s podmienkami tohto TDM, ako aj vSetkych jej sucasti a
overili skutkovy stav daného priestoru ndjomnej jednotky.

Specifické otazky ohladom vyhotovenia dokumentacie je potrebné riesit s technickym
managerom OC.

® Po schvaleni Vizualizacie je Ndjomca povinny vypracovat a predlozit na schvalenie realizacnu
dokumentaciu. Ten nasledne méze dokumentaciu :

a) schvalit bez pripomienok

b) schvélit s pripomienkami (pripomienky sa musia zapracovat v $tadiu realizacie ndjomne;j
jednotky)

c) neschvilit (po neschvéleni sa musi realizacna dokumentdcia opravit vzmysle pripomienok
a opatovne predloZit na odsuhlasenie)

¢ Sthlas Prenajimatela s predlozenou Realizacnou dokumentaciou znamen3, Ze je dokumentécia
vypracovand v zmysle TDM, poZiadaviek a limitov objektu, aviak Prenajimatel neprebera
zodpovednost za fiu a jej spravnost, jej sulad s legislativou a poziadavkami STN. Suhlasom
Prenajimatela sa vyjadruje len spravna vazba na hlavny objekt.

® Po zrealizovani a ukonceni stavebnych prac v ndjomnej jednotke, je ndjomca povinny odovzdat
dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia priestoru, ktord bude zodpovedat danému skuto¢nému
stavu vyhotovenia ndgjomnej jednotky.

3.1.1 Podklady poskytnuté prenajimatelom

¢ Prenajimatel poskytne Najomcovi prostrednictvom Technického managera zakladné stavebné
vykresy (poddorys a rez), kde je zakresleny priestor predmetu najmu ako aj vsetky pripojovacie body
inZinierskych sieti vratane uvedenia kapacit a mnoistiev, ktoré su pre dany priestor k dispozicii
a pripadné trasy sieti idice danym priestorom v termine podla zmluvy.

¢ Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dodatocné zmeny stavby voci poskytnutej vykresovej
dokumentacii, vzniknuté v suvislosti s realizaciou stavby ako aj s realizaciou ostatnych ndjomnych

10


mailto:iveta.hrudkova@cbre.com

EUROPA SC Banskd Bystrica TECHNICKY A DIZAJINOVY MANUAL PRE NAJOMCOV

jednotiek.

* Najomca zodpovedd za spravnost svojej vykresovej dokumentacie, ktord musi byt v stlade s redlnymi
podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky a zamerania skutkového stavu.

¢ Podklady budi odovzdané v zmysle uzavretej zmluvy o uzavreti buducej ndjomnej zmluvy pripadne
zmluvy o najme nebytovych priestorov.

3.1.2 Nominovani projektanti a realizatori:

EUROPA SC ma zazmluvnené spolo¢nosti na vykon vypracovania PD, realizacie poZiarno-technickych
profesii:

Stabilné hasiace zariadenia - SHZ

STABIL, s5.r.o. Roman Pritrisky 421911 474 365 roman.p@stabil.sk

Priemyselna 2681, 917 01 Trnava

Elektronicky poZiarny systém - EPS

FITTICH ALARM spol. s r.o. Ladislav KaZimir - projektant | 421 948 531 914 ladislav.kazimir@gmail.com
Zvolenska cesta 14
. Pavlak 421 905 666 446 pavlak@fittich.sk

974 01 Banska Bystrica avia —
PoZiarno-evakuaény rozhlas - PeR

AFS, 5.r.0. |Ing. Vladimir Martinkovié 421905 433 673 afs@afs.sk
Zavadska 10075/16A, 831 06 Bratislava
Protipofiarna bezpeénost stavby - PbS

MIROMAX, 5.r.o. Ing. Vladimir Banovsky 421915 987 866 banovsky@miromax.sk

Zvolenska cesta 133/A

Zariadenie na odfah dymu a tepla - ZODT

FIREX s.r.o. David Varady 421917 214 555 projektypbs@gmail.com
Juina trieda 4B, 040 01 Kosice

3.1.3 Obhliadka priestoru najomnej jednotky

® Pred zahajenim projekénych prac ma Ndjomca a jeho architekt pripadne profesisti a Specialisti, ktori
sa zucastriuju na vyhotoveni projektu moznost, aby vykonali osobnu prehliadku najomnej jednotky
za Ucelom overenia skutkového stavu - skutocnych rozmerov daného priestoru, polohu pripojovacich
bodov a trds inZinierskych sieti v priestore a nasledne danému stavu prisposobili vykresovu
dokumentaciu.

¢ V pripade nevyuZitia tejto moznosti a s tym vzniknuté pripadné skody, naklady na naviac prace, alebo
¢asové posuny bude znasat najomca.

3.1.4 Sposob vypracovania dokumentacie
* Projektova dokumentacia Ndjomcu musi byt vypracovana v slovenskom jazyku v zmysle Zmluvy o

najme nebytovych priestorov, TDM, v sulade s platnou legislativou SR ako aj miestnymi vSeobecnymi
zavaznymi nariadeniami, STN a prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakona.
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e Vietky stupne vyhotovenej dokumentécie musia byt vypracované a opeéiatkované autorizovanym
architektom pripadne stavebnym inZinierom pre danu profesiu.

3.1.5 Sposob stanovenia vymery

 Plona vymera najomného priestoru v m? je uvedend v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

® Presné zameranie vymery plochy najomného priestoru vykona prenajimatel na svoje naklady
najneskor pri odovzdani ndjomného priestoru.

* Prenajimatelna plocha vo vnutri dispozicie je uréend od stredovej osi deliacich priecok. V pripade ak
prenajimatelna plocha sa nachadza pri obvodovom plasti budovy, jeho hranicou v kontakte
s obvodovym plastom bude bud vnitorna hrana steny alebo vnutorna hrana zasklenia.
Do plochy ndjomného priestoru sa zapocitavaju tiez plochy, pod ktorymi sa nachadzaju stavebné ¢asti
ako achty, stipy, nosné prvky, nosné piliere a vnutorné prie¢ky nachadzajtce sa vo vnutri ndjomného
priestoru.

¢ V pripade rozporu medzi predpokladanou vymerou ndjomného priestoru uvedenej v Zmluve
a vymerou uvedenou v Odovzdavacom protokole, bude vymera uvedena v Odovzddvacom protokole
zavazna.

3.2 PredloZenie a schvalovanie realizacnej dokumentacie

¢ Ndjomca je povinny po schvaleni Vizualizécie - koncepéného névrhu pisomne predlozit
Prenajimatelovi 2 paré vykresov ,Realizacnej dokumentécie” ndjomnej jednotky zhotovené a
podpisané architektom najomcu (s autorizovanym osvedcenim) a Najomnikom (resp. jeho
zastupcom) na naklady najomcu, ktoré budu predlozené na schvalenie Technickému managerovi.

¢ K dokumentacii v printovej podobe bude pribalené CD pripadne USB, kde bude dokumentacia
v elektronickej podobe delena podla svojej struktury v jednotlivych adresaroch. Dokumentacia
v elektronickej podobe bude odovzdand v editovatelnych (dwg, xls, doc) a needitovatelnych (pdf)
formatoch. K dokumentacii bude vypracovany prehladny zoznam vietkych casti a vykresov.

¢ V pripade schvélenia predloZenej dokumentacie Ndjomcu Prenajimatelom to znamena, Ze je
dokumentacia vypracovana v zmysle TDP, poZiadaviek a limitov objektu, aviak Prenajimatel
neprebera zodpovednost za fiu a jej spravnost, jej sulad s legislativou a poziadavkami STN.
Schvdlenim Prenajimatela sa vyjadruje len spravna vazba na hlavny objekt.

o Elektronickd dokumentécia profesistov musi byt vypracovand v siboroch, ktoré poskytol Generélny
projektant a musi byt zachovana pozicia osi objektu ako aj pozicia ndjomnej jednotky. Profesie
mozu byt vypracované pomocou externych referencii, ktoré budu naviazané na slepé vykresy
architekta.

3.2.1 Obsah realiza¢nej dokumentacie

Najomca je povinny na svoje naklady vypracovat a predlozit na schvalenie realizaéni dokumentaciu
v nasledovnom rozsahu:

12



EUROPA SC Banska Bystrica TECHNICKY A DIZAJNOVY MANUAL PRE NAJOMCOV

1) Cast Architektonicko-stavebnd
- Vykres umiestnenia (situdcie) ndjomnej jednotky v ramci objektu vo formate A4,

- Technicku sprévu,

- Celkovy koordinacny vykres vratane profesii — farebne,

- Podorys v mierke 1:50 s prislusnou legendou miestnosti, materidlov a s popisom povrchovych Uprav
a s uvedenim vSetkych rozmerov v stlade s STN,

- Podorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky,

- Podorys podhladu (materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, distribu¢nych elementov na
rozvod vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupriujtcich
ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby) v mierke 1:50 v koordinacii s PD profesie

- Podorys podlahy vratane kladaéského planu (povrchova tprava - kamen, parkety, gres),

- Podorys s poziciou umiestnenia pripojky slaboprudu a silnopradu,

- Rezy, min. v dvoch smeroch,

- Tabulku dveri,

- Tabulku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady — pokial budu),

- Tabulku vyrobkov — pomocné ocelové konstrukcie (pokial budu),

- Vykres detailov, ktoré su v prilohe v ramci standardu (napr.: napojenie SDK priecok na zasklenu
fasaddu, a oznacenia najomnej jednotky),

- Pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, farebné detaily oznacenia najomného priestoru
v mierke 1:25,

- Vizualizacie (pohlad z pasaze, interiérové pohlady, pripadne exteriérové pohlady v pripade presklenej
exteriérovej fasady ndjomnej jednotky)

2) Dielenské vykresy vyrobcu ndpisov s ozna¢enim ndjomnej jednotky — LOGO

- Dielenské vykresy vyrobcu napisov s oznaéenim najomnej jednotky treba predloZit na schvélenie.

- Tieto vykresy vsak treba bezpodmienecne predlozit v dostatotnom predstihu pred zacatim ich vyroby.

- Dielenské vykresy musia obsahovat vietky rozmery (rozmery panelu znaku — loga, rozmery
jednotlivych pismen, celkovi dizku a vy$ku znaku) a nasledovné udaje :

- Popis materialu a vzorka farby,

- Typ osvetlenia,

- Skutocny Styl a typ pismen,

- Podrobné vykresy s uvedenim presného umiestnenia nazvu prenajatého priestoru na prieceli a
umiestnenia vsetkych skrytych konstrukénych prvkov a zariadeni vratane transformatorov
a pristupovych panelov,

- Sposob prichytenia nazvu prenajatého priestoru na konstrukciu priecelia.

3) Projekt elektroinstaldcii — silnoprudové rozvody
- Podorysy v mierke 1:50 s vyznacenim:

- umiestnenie rozvadzaca (zakdtované),

- pripojky elektrickych zariadeni a spotrebicov

- zakétovany vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade

- ovlddacov, zdsuviek a spinacov vratane zakétovania polohy a vysky

- silnoprudového elektrického vedenia a spdsob jeho uloZenia a ochrany

- plan rozvodnej skrine vratane velkosti istiCov a vietkych pripojenych zataZeni
- schémy ovladania silnoprudu
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- stihrn elektrickej zataze vratane vypoctov vietkych pripojenych a pozadovanych zatazeni

4) Zdravotechnika, 5) Ustredné kirenie, 6) Vzduchotechnika, 7) Chladenie, 8) Plynovd pripojka
- technickad spréva s bilanciami potrieb jednotlivych profesii (vody a odpadovych véd, vzduchového
vykonu VZT, vykonu chladenia a podobne; ndzvy a typové oznacenia spotrebiov vratane vykonov

spotrebicov v kW),

- podorysy v mierke 1:50 s uvedenim vsetkych pripojok a potrubi, ako aj vSetkych pripojov (napojeni)
na existujlce UZitkové systémy prenajimatela, umiestnenia vietkych stavebnych tGprav do konstrukcie
(napr. otvory, prechody odsuhlasené statikom prenajimatela atd.) a ich podrobny popis, vSetky tieto
Upravy musia byt vopred konzultované a odsuhlasené Technickym managerom prenajimatela (resp.
statikom) prenajimatela,

- projekt rozvodov vodovodného potrubia v ndjomnej jednotke,

- projekt rozvodov kanalizacie v ndjomnej jednotke (s vyznacenim pripadnej potreby zriadenia delenej
kanalizacie),

- schéma rozvodu vody a kanalizacie,

- projekt vzduchotechniky (vratane kapacitnych narokov a stanoveni tlakovych pomerov, akustickych
parametrov, funkcnej schémy, technickej spravy vratane narokov na profesie, vykazu vymer vratane
vystupu navrhu hlavnych strojnych zariadeni, ...),

- projekt chladenia (vratane kapacitnych narokov a stanovenia tlakovych pomerov, funkénej schémy,
technickej spravy vratane narokov na profesie, vykazu vymer, ...)

9) Meranie a Requldcia (MaR)
- technickd sprava,
- schéma riadenia technologickych zariadeni ndjomnika,

- svorkové schémy zapojenia zariadeni MaR,

- dispozicné rieSenie MaR s vyznacenim osadenia regulatorov teploty a novych rozvadzacov MaR (v
pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vysky (skoordinované s vypina¢mi elektro, atd.) v
pbédorysoch v mierke 1:50,

- Specifikacia komponentov MaR a kabelaze.

10) SLP — Slaboprud, 11),EPS, 12) PeR

- podorysy v mierke 1:50 s vyznacenim :

- umiestnenie rozvadzacov technoldgii SLP,

- Specifikaciu napojenia technologickych miestnosti,

- $pecifikaciu kabelaze,

- Specifikaciu zdsuviek a koncovych elementov,

- slaboprudového vedenia a spésob jeho uloZenia a ochrany,
- schémy zapojenia a ovlddania zariadeni,

- osadenie jednotlivych rozvadzacov prvkami,

13) Projekt PoZiarnej ochrany (PO)
- Technicka sprava vratane posudenia vplyvu umiestnenia navrhovanej prevadzky do objektu,

- Podorysy s vyznacenim poZziarnych Usekov, Unikovych ciest, poZiadaviek na poziarne technické
zariadenia, rozmiestnenia a typov hasiacich pristrojov, umiestnenia hydrantov, vyznacenia pozZiarnej
odolnosti konstrukcii, umiestnenie zariadeni poZiarnej ochrany — hydranty, hasiace pristroje. Vsetky
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navrhované Upravy a zmeny musia byt odsthlasené prislusnym organom $tatnej spravy — KR Hazz
v Banskej Bystrici. Dodavku hasiacich pristrojov v ramci ndjomného priestoru Ndjomnika a dalsie
prevadzkovanie vyplyvajlce zo zakona ako aj ich revizie si zabezpeci najomnik na vlastné naklady.

- Na zéklade projektu PO si ndjomca vypracuje poZiarno-evakuacny plan a poZiarnoevakuacné
smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legislativou SR.

14) SHZ,
- technickd sprava,
- zoznam prvkov SHZ, EPS,
podorysy v mierke 1:50 s vyznacenim :
- rozvodov SHZ, EPS,
- $pecifikaciou hlavic SZH, EPS,
- Specifikaciou napojenia hlavic SHZ, EPS,
- $pecifikaciou potrubi,

15) Z0DT
Projekt ZODT s vyzna¢enymi dymovymi Gsekmi, dymovymi zdbranami, poZiadavkami na ostatné
profesie a zariadeniami a ich Specifikaciami.

16) STATIKA
Staticky posudok — na naklady ndjomcu:
- plo$né a bodové zatazenie instalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii ndjomnika (UPS, trezor,
a podobne ...)
- nosna stavebna konstrukcia zasklenych stien,
- stavebné konstrukcie pre technické vybavenie,
- stavebna konstrukcia pripadného vnutorného ¢lenenia.
- kontakt na nominovaného statika: ELTER constructions, s.r.o., Ing. Ladislav Tausinger,
Tel. €.: +421 905 255 270, mail: l.tausinger@elter.sk

3.2.2 Schvalenie realiza¢nej dokumentacie

® Prenajimatel preveri a pripadne schvali predloZzent ,Realizaénti dokumentaciu“, ak je v stulade s
kritériami a poZiadavkami uvedenymiv TDM a v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov.

3.2.3 Oprava neschvalenej realizacnej dokumentacie
o V pripade, Ze Prenajimatel neschvali Realizaéni dokumentaciu Najomcovi pre jej pripadné
nedostatky, tykajlce sa suladu s kritériami uvedenymi v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a v

TDM, architekt najomcu zapracuje pripomienky do opravy PD a opatovne pisomne predloZi
Prenajimatelovi subory opravenej PD na opatovné schvalenie.

3.2.4 Zmena realizacnej dokumentacie

¢ Pripadné dalSie zmeny alebo Upravy uz schvalenej realizacnej dokumentdacie Najomcu, ktoré bude
Ndjomca pozadovat pocas realizécie (pred ukonéenim stavebnych prac Ndjomcu v obchodnej
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jednotke), s mozné len na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela.

* Dané zmeny vypracuje Ndjomca ¢i architekt ndjomcu na vlastné naklady do RPD. VSetky zmeny, Ci
Upravy schvalenej projektovej dokumentacie musia byt robené vyhradne na pisomnu Ziadost
Najomcu a realizované aZ po pisomnom sthlase Prenajimatela.

3.3 Dokumentacia skutocného vyhotovenia

¢ Dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia predloZi Ndjomca resp. jeho architekt Prenajimatelovi do 10
dni po ukonceni stavebnych prac na obchodnej jednotke.

* Dokumentdcia bude vypracovana podla bodu 3.1.4 TDM a bude obsahovat 2 sady kompletnych
suborov projektov skutocného vyhotovenia vratane digitalnej formy.

¢ Stcasne Najomca odovzda v jednom vyhotoveni vSetky odovzdavacie protokoly, revizne spravy a
atesty vietkych pouZitych zabudovanych materidlov ako aj dalSie doklady v sulade s prislusnymi
ustanoveniami Stavebného zdkona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (ndjomnej
jednotky) do prevadzky podla poZiadaviek prenajimatela. Tyka sa to tych konstrukcii a prac, ktoré
boli realizované doddvatelom ndjomcu.

4. Povolovaci proces stavby — stavebny urad — nova jednotka,
rekonstrukcia

¢ Stavba OC EUROPA SC bola uvedend do prevadzky na zaklade Kolaudaéného rozhodnutia
¢.: UR-764/2007/Sch, vydaného Mestom Banska Bystrica dria 28.2.2007.

¢ Najomca na zaklade vypracovanej RPD poZiada prislusny Stavebny urad v Banskej Bystrici o vydanie
povolenia, ako aj o vydanie sthlasu RUVZ v Banskej Bystrici a KRHaZZ v Banskej Bystrici na vlastné
naklady.
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Kontakty — organy Statnej spravy:

EUROPA SC Banska Bystrica - kontakty na organy statnej spravy

Urad : Zdstupca: Telefon: ‘
Mesto Banska Bystrica, Ing. Olea Lorintikova +421 48
Stavebny drad g Ve 4330408

olga.lorincikova@banskabystrica.sk

Ceskoslovenskej armady 26
974 01 Banskd Bystrica

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a
zachranného zboru v Banskej

Bystrici kpt. Ing. Jan Kulfas 421961 ggg jan.kulfas@minv.sk
Trieda SNP 75

974 01 Banska Bystrica.

Trieda SNP 75

974 01 Banska Bystrica.

Reglonal?y urad vterejneho ) | 421484367

zdravotnictva so sidlom vBanskej Ing.Zuzana Mazurova 768 zZuzana.mazurova@vzbb.sk
Bystrici

Cesta k nemocnici 1
975 56 Banskad Bystrica

¢ V pripade stavebnych prac vacsieho rozsahu /mezonet, zésah do statiky/ Ziada
Najomca o vydanie nového stavebného povolenia, po konzultacii s Technickym managerom OC.

¢ V pripade, Ze najomcov zamer, prace alebo povolenie na uZivanie prevadzky nebudu zodpovedat
stavebnému povoleniu stavby alebo kolauda¢nému rozhodnutiu stavby obstaranymi
Prenajimatelom pre stavbu ako celok, musi Najomca zaziadat o zmenu povolenia uzivania a
prevadzky ndgjomnych priestorov od dotknutych organov Statnej a verejnej spravy na svoje
naklady, po konzultacii s Technickym managerom OC.

¢ Okrem uvedenych predchadzajucich bodov Najomca riesi so stavebnym uradom - Ohlasenie
stavebnych uprav a udrZiavacich prdc a vtedy nie je potrebné vyjadrenie KRHaZZ.

Katastralne tdaje do Ziadosti:
Vlastnik objektu: EUROPA SC Banska Bystrica, Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica

Parcelné ¢islo: Cislo LV: Druh pozemku (kultura) Katastralne Gzemie:
3417/42 6704 Zastavané plochy a nddvoria  Banska Bystrica

17


mailto:kolafova@sttab.cz

EUROPA SC Banska Bystrica TECHNICKY A DIZAJNOVY MANUAL PRE NAJOMCOV

¢ Za povolenie vstavby ndjomnej jednotky je zodpovedny Najomca.

* Prenajimatel zabezpedi stcinnost pri stavebnom povoleni, na zaklade vyzvania Ndjomcu vyda
prislu§né pozadované suhlasy pre ucely stavebného konania /suhlas s RPD, sthlas pouzivania 3atni
— potravinarke jednotky.../

¢ V pripade nutnosti zmeny RPD Najomcu z dévodu jej neschvélenia Uradmi alebo jej ¢asti, je Najomca
povinny predloZit opravend dokumentdciu aj Prenajimatelovi na odsuihlasenie v zmysle bodu 3.3.4
TDM.

¢ Po schvaleni RPD Ndjomcu Prenajimatelom, moZze dodavatel Najomcu v stlade so schvalenymi
Vykresmi, podmienkami Zmluvy o uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov, po prevzati
priestoru Preberacim protokolom, vydanom povoleni stavebného tradu a splneni podmienok TDM
v bode €. 5. Realizacia ndjomnej jednotky zalat prace v jeho prenajatom priestore. V opa¢hom
pripade vzniknuté Skody hradi Ndjomca.

5. Realizacia ndjomnej jednotky — nova jednotka, rekonstrukcia

¢ Na zaklade Prenajimateflom odsuhlasenej PD Ndjomcu, zastupca Prenajimatela pisomne odovzda
priestory Ndjomcovi na realizaciu ndjomného priestoru. Termin zahdjenia préc a odovzdania
priestoru na realizaciu po schvaleni realizacnej dokumentacie nebude skor ako je uvedené v Zmluve
0 uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov.

¢ Ndjomca mbze zacat prace na prenajatom priestore po dohovore s vedenim OC i pred kladnym
vyjadrenim sa stavebného Uradu k realiza¢nej dokumentacii Najomcu na svoju zodpovednost.

¢ V pripade neschvalenia realizacnej dokumentacie Najomcu Gradmi vzniknuté skody z dévodu skorsej
realizacie ndjomnej jednotky Najomcom, musi znasat Najomca i v pripade, Ze realiza¢nu
dokumentaciu Prenajimatel Ndjomcovi odsuhlasil. Doddvatel najomcu nesmie branit a obmedzovat
prace prenajimatela.

5.1 Popis procesu

® Po protokolarnom odovzdani ndjomnej jednotky Prenajimatelom na realizaciu prac Najomcom,
Najomca zabezpedi, Ze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatelia dokladne obozndmia so
vsetkymi podmienkami prace a poZiadavkami, ako su uvedené v tomto TDM.

5.2 Popis prac ndjomcu

¢ Najomca zacne prace az po postaveni SDK, ktord bude od podlahy po strop
s max. zabratim priestoru do pasaze 0,60 m.
Predstena musi byt inStalovana tak, aby neposkodila podlahu pasaZe a sadrokartonovy strop.
V pripade poskodenia Ndjomca vykond opravu a uvedie poskodené do povodného stavu na jeho
naklady.

e VSetky prace Najomcu st ohrani¢ené hranicou ndjmu a Ziadna z nich nesmie zasahovat do susedného
najomného alebo verejného priestoru bez predchddzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

o Architektonické kritéria v tejto priru¢ke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat v3etky prace
potrebné na Uplné splnenie a vykonanie Prenajimatelovych poZiadaviek. Osobité poZiadavky sa budu
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riesit osobitne v ramci schvalovacieho procesu na zéklade poZiadavky Najomcu.

5.3 PoZiadavky na najomcu

e Schvaéleny dizajn - Prenajaty priestor musi byt postaveny v stlade s jeho projektami, ktoré schvalil
Prenajimatel a tento prenajaty priestor musi spfﬁat’ vsetky miestne a Statne nariadenia, prikazy a
predpisy stavebného zakona.

¢ V pripade rozporu realizdcie priestoru s odsuhlasenou dokumentéciou, bude okamZité zastavenie
vsetkych prac najomcu.

o Ak priestory neboli postavené v stlade s uvedenymi schvalenymi projektami, nebude Najomcovi
povolené otvorit tieto priestory, pokial nesplnia tieto poZiadavky. Ndjomca vsak nebude oslobodeny
od plnenia vsetkych ostatnych zavazkov podla Zmluvy o uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov.

* Ndjomca zabezpedi, aby jeho dodévatel spinil vietky predpisané kritéria - bezpeénostné, hygienické,
protipoZiarne a ekologické predpisy.

¢ Dodavatel zodpoveda za to, Ze jeho zamestnanci a ostatné osoby vykondvajlce v jeho mene ¢innosti,
budu v potrebnom rozsahu informovani o internych prevddzkovych predpisoch ako i prislusnych
veobecne zavaznych pravnych predpisoch (bezpeénost prace, protipoZiarna ochrana atd.).

¢ Dodavatel sa zavazuje zabezpedit, aby vSetky osoby, ktoré v jeho mene vykonavaju v Objekte ¢innosti
absolvovali zrozumitelné a preukdazatelné oboznamenie sa s pravidlami v zmysle zédkona NR SR €.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci, v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢.
147/2013 Z. z. 0 BOZP pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich, a dal$imi stvisiacimi
predpismi, a tiez Skolenie o ochrane pred poziarmi v zmysle § 20 vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z.z. o
poZiarnej prevencii, v zneni neskorsich predpisov, ktoré zabezpeci dodavatel pred zacatim vykonu
¢innosti.

e VV zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. a nadvézujucich predpisov o ochrane pred poZiarmi je
dodavatel prac zodpovedny za dodrZiavanie vsetkych platnych predpisov jeho zamestnancami
o protipoZiarnej ochrane

* Dodavatel prac je povinny v plnom rozsahu dodrZiavat a reSpektovat Manual a prevadzkovy poriadok
obchodného centra EUROPA SC, Banska Bystrica uverejneny :

https://www.europasc.sk/userfiles/dokumenty/manual obchodneho centra a prevadzkovy poriad

ok 22112017 4.pdf
 Za $kody vzniknuté nedodrzanim predpisov BOZP a PO nesie zodpovednost dodavatel prac.

5.3.1 Prevzatie priestoru

¢ Najomca preberd od Prenajimatela najomny priestor zapisom v Odovzdavacom protokole za Ucasti
Najomcu za Ucelom vystavby priestoru. Priestor méze prevziat vyluéne len Najomca, resp. Ndjomcom
splnomocnend osoba.

¢ Najomny priestor bude odovzdany Najomcovi po odsuhlaseni realizacného projektu ndjomcu
Prenajimatelom, po preukazani uzavretia stavebnomontazneho poistenia a predloZeni dokladu
odborne spdsobilej osobe, ktory bude vykonévat Stavebny dozor.

* Stavebny dozor musi byt odborne spdsobila osoba, ktord ma opravnenie na vykonavanie tejto
¢innosti.

¢ Ndjomca zabezpeci zastupcu na stavenisku pocas celej doby realizacie stavby v priestoroch najomcu.
Prenajimatel bude poZadovat zastavenie vietkych prac v priestoroch najomcu, pokial takyto dohlad
nebude zabezpeceny.

¢ Najomca odovzda zoznam dodavatelov s telefénnymi Cislami nepretrZitej pohotovosti 24
hodin stavebného dozoru ndjomcu.

o Dalej Najomca odovzda zoznam dodévatelov a jeho stavbyvedtceho, tplny zoznam subdodavatelov
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a dodavatelov, kontaktné a telefénne &isla a harmonogram postupu prac, alebo stipcovy diagram
zndzornujuci harmonogram préc a predpokladany zaciatok a dokoncenie prac najomcu.

* Najneskor v den odovzdania priestoru na vystavbu najomca predloZi informacie o vsetkych
nebezpecnych latkach, ktoré pouziva ktorykolvek jeho dodavatel. Prenajimatel si vyhradzuje prévo
nepovolit pouzitie akejkolvek latky, o ktorej je prenajimatel presvedceny, Ze jej pouZitie moze byt
nebezpecné.

5.3.2 Vydanie opravnenia vstupu na stavbu:

* Najomca pred zaéatim prac vyplni tlaivo Povolenie na vykonanie prac, ktoré bude obsahovat
termin zacatia, ukoncenia préc, ako aj zoznam zamestnancov Dodavatela vstupujucich do
rekonstruovanej obchodnej jednotky -

* Tla¢ivo ndjomca s mennym zoznamom vsetkych oséb, ktoré budd mat pristup na stavbu
(dodavatelia ndjomcu , architekt ndjomcu, vietci technicki pracovnici ndjomcu a najomca) v
digitalnej forme (Word, Excel) na potvrdenie Technickému managerovi OC, dané tladivo bude
postupené na SBS a osoby, ktoré nebudu na uvedenom tlacive, budu zo stavby vykdzané.

5.3.3 Postavenie predsteny — uzatvorenie obchodnej jednotky

* Ndjomca je povinny od prevzatia Priestoru udrZovat tieto Priestory po celi dobu aZ do otvorenia
obchodnej jednotky uzatvorené, zaistené proti vniknutiu.
» Pred zadatim prac v obchodnej jednotke je ndjomca povinny postavit SDK predstenu, s osadenou

zarubriou, dverami s moznostou uzamknutia.

¢ Uvedena predstena bude osadend max. 0,60 m do priestoru pasaze, bude od podlahy po strop
paséze tak, aby nedoslo k poskodeniu dlazby a stropov v pasazi.

¢ Najomca postavi predstenu na vlastné naklady v suéinnosti so zazmluvnenou spol. OC pre vykon
udrzby spol. Mark2 Corporation Slovakia s.r.o., veduci Ing. Lorinc +421 915 950 158.

» Pokial' Najomca odmietne zaistenie obchodnej jednotky predstenou vytvorit, vytvori ho
Prenajimatel na ndklady Ndjomcu (dodavka, instaldcia, odstranenie).

e Z dévodu bezpecnosti bude 1 ks kltuca od predsteny umiestneny vo veline SBS — pripad ohrozenia
centra — moznost rychleho odstranenia - nezastavena voda, poziar...

o VSetky materialy, ktoré su nutné k Zariadovacim pracam Ndjomcu, budu vZidy skladované za touto
predstenou v Priestoroch Ndjomcu, nikdy vSak nie na spolo¢nych plochach OC.

¢ Najomca na zaklade zaslaného a nasledne schvaleného vizudlu si na vlastné naklady zabezpeci
polep postavenej predsteny.
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Obr. ¢. 4 — Predstena

5.3.4 Poistenie

Najomca a dodavatel ndgjomcu, v pripade realizacie najomného priestoru vlastnym dodavatelom, musi
uzavriet a udrziavat od zaciatku az do konca dokonéenia svojich prac na vlastné naklady Stavebno-
montazne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za skody vodi tretim osobam vo vyske minimalne 1
mil. EUR pre prenajaté priestory, resp. podla vysky poistenia uvedenej v Zmluve o ndjme nebytového
priestoru.

5.3.5 InZinierske siete

* Najomca je povinny uzatvorit zmluvu so spravcom siete LAN — spol. SPOJE s.r.0., Banska Bystrica,

ktora je zazmluvnenou a splnomocnenou spol. OC EUROPA, splnomocnena na poskytovanie\sluiby{m [Komentér od [AM1]: Uz aj bbXNET

opticko-metalickej siete LAN a uzatvaranie zmllv s tretimi stranami — dodavatel internetu.

¢ Najomca si v pripade zaujmu o pridelenie telefénnej linky zabezpeci na vlastné naklady pridelenie
linky na zaklade Ziadosti na prislusnom Urade telekomunikdcii.

o Elektricka energia, voda a plyn sa bude u¢tovat najomcovi zo strany prenajimatela na zaklade
skutoéne odcitanych hodnét z meracov, alebo podla podmienok uzatvorenej zmluvy.

5.3.6 Otvorenie obchodnej jednotky

* Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi ukonéenie stavebnych prac.

e Skladovanie tovaru - Najomca nebude mdct skladovat tovar, alebo obchodovat v priestore, kym
nebolo schvalené a uvedené do prevadzky stabilné hasiace zariadenie ndjomcu a pokial Najomca
nedostal pravoplatné uZivacie povolenie.

® Povolenie na uZivanie prevadzky - Ndjomca doruci prenajimatelovi povolenie na uZivanie po
dokonceni svojich préc.

® Bezpecnost - Najomca zabezpedi bezpecnost svojich priestorov na svoje naklady.
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e Pokladne - Najomca je povinny v sulade s ustanovenim Zmluvy o buducej zmluve tykajicim sa
pohyblivej zlozky najomného za predajnu jednotku (podiel na obrate) instalovat pre registraciu
platieb pokladriovy systém v zmysle platnej legislativy.

* POS terminal - Najomca je povinny v stlade s ustanovenim Zmluvy o buducej zmluve pouzivat
platobny EFT POS terminal pre realizéciu bezhotovostnych platieb za nakipeny tovar alebo
poskytnuté sluzby platobnymi kartami ZBK. Terminal EFT POS si zriadi kaZzdy ndjomca na vlastné
naklady.

* Ndjomca zabezpeti na svoje naklady prepojenie POS terminalu na verejnu détovd siet VDS. RieSenie
zmluvnych vztahov s vyuzivanim POS terminalu a nakup VDS je Ulohou najomcu.

e Skladovanie tovaru - Najomca nebude méct skladovat tovar, alebo obchodovat v priestoroch, kym
nebolo skontrolované, schvalené a uvedené do prevadzky poZiarno-technické technolégie Najomcu
a kym Najomca nedostal pravoplatné uZivacie povolenie.

5.4 Poziadavky na dodavatela najomcu

« Ndjomca si mdze na realizaciu svojich stavebnych prac vybrat iba takého dodavatela, ktory spifia
vsetky poZiadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia.

¢ Najomca poskytne Prenajimatelovi pred zacatim prac Informacény formular ndjomcovho dodavatela
—zoznam doddvatelov (vratane telefonickych a faxovych kontaktov).

o Pri realizacii prac dodavatefom ndjomcu nesmie tento dodavatel obmedzovat préce prenajimatela.
V pripade sporu bude ndjomca upozorneny na moznost vykéazania jeho dodavatelov zo stavby po
dobu prac Prenajimatela.

e Oboznamenie sa s pracou - Ndjomca zabezpeci, Ze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatel
dokladne oboznami so vSetkymi podmienkami prace a poZiadavkami, ako su uvedené v Zmluve o
uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov a v TDM.

o Zaregistrovanie na pracovisku - pred zacatim vystavby ndjomného priestoru sa dodavatel ndjomcu
musi hlasit na veline SBS a preukézat sa potvrdenym tlacivom na vykonanie prac — podla bodu 5.3.2

¢ Kazdy Dodavatel Najomcu musi byt poisteny - minimalne krytie, ako je Specifikované v bode
5.3.4 Poistenie.

e Ziadnemu dodavatelovi Najomcu nebude povolené zacat prace (vstup na stavbu) dovtedy, kym
Najomca nepredloZi Prenajimatelovi poZadované osvedcenie vo veci poistenia jeho dodédvatelov.

* Stavebné predpisy a nariadenia pre dodavatela - Schvalené projekty
Dodavatel ndjomcu bude mat na stavenisku vzdy stibor schvalenych Realizaénych projektov a nesmie
sa od tychto vykresov a $pecifikacii odchylit bez ziskania predchadzajiceho pisomného povolenia od
Najomcu a Prenajimatela a prislusného stavebného odboru alebo statneho uradu, pokial by to
osobitne tomu podliehalo.

 Kvalita vyhotovenia - prace Ndjomcu musia byt dékladné, prvotriedne a odborné a musia byt
v dobrom a pouzivatelnom stave k ddtumu ich dokoncenia.

¢ V pripade nekvalitného vyhotovenia, alebo nendlezitého sa spravania Ndjomcu, alebo ndjomcovho
dodavatela Prenajimatel poZiada, aby sa vSetky prace v priestoroch najomcu okamzite zastauvili.
Vsetky naklady vyplyvajuce z takéhoto opatrenia a akékolvek nasledné oneskorenia su
zodpovednostou Najomcu a vyluéne na jeho naklady.

¢ DodrZiavanie zakonov a inSpekcie - Ndjomca a dodavatel ndjomcu zodpoveda za pldnovanie inSpekcii
stavebnymi, poZiarnymi, zdravotnymi a inymi inSpektormi podla potreby a za dodrZiavanie ich
poZziadaviek, vsetkych zakonov a nariadeni.

* Prenajimatelovi sa musia do 3 dni predlozit kdpie vSetkych inSpekénych sprav a povolenie na
uzivanie. V pripade, Ze dodavatel ndjomcu je upozorneny na akékolvek porusenia zdkonov
prislusnymi organmi, alebo prenajimatelom, odstrani tieto porusenia do 7 dni odo dna takéhoto
upozornenia, pokial to nie je ur¢ené s kratSim terminom od prislusného organu inak, v opacnom
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pripade bude dodavatel docasne vyluéeny zo stavby. Stavba musi podla vietkych hladisk splnit
poziadavky prislusnych zdkonov, nariadeni a predpisov.

Koordindcia prac - Prace nadjomcu musia byt koordinované so vsetkymi pracami, ktoré vykondva alebo
ma vykonavat prenajimatel a iny uZivatelia projektu do takej miery, aby prace Najomcu nerusili, alebo
neoneskorovali dokoncenie akychkolvek inych prac Prenajimatela (koordindciu zabezpecuje
najomca, resp. jeho zastupca, alebo jeho stavebny dozor).

Najomca — Dodavatel bude vietky hlu¢né a prasné prace vykondavat zasadne mimo otvéracich

hodin OC.

Ziadny dodévatel, alebo subdodavatel, ktory sa zi¢astfiuje na ndjomcovych pracach, nesmie
poskodit, spdsobit ujmu, rusit, prace prenajimatela na svojom objekte.

V3etci dodévatelia a subdodavatelia musia dodrZiavat vSetky postupy a nariadenia stanovené
Prenajimatelfom pre integraciu najomcovych prac s tou pracou, ktord sa ma vykonat v stvislosti s
tymto projektom.

Najomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmu nachadzat vo
verejnych priestoroch, verejnych chodbdch a exteriéroch prenajimatelnej budovy.

V pripade, Ze je potrebné viest akékolvek najomcove polozky technického, elektrického, alebo
inStalatného vybavenia cez priestory iného najomcu, musi to dodavatel ndjomcu oznamit
Technickému managerovi a koordinovat svoju pracu s tym ndjomcom, cez ktorého priestory budu
tieto polozky viest.

Oprava 5kod - Ndjomca bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkolvek skody,
ktoru sposobil jeho dodavatel na pracach ktoréhokolvek iného dodavatela v akejkolvek oblasti
Nakupného centra.

0Od dodavatela ndjomcu sa bude vyZzadovat udrziavanie ststavnej ochrany inych

priestorov takym spdsobom, aby sa zabranilo akymkolvek Skodam na tomto majetku a jeho vybaveni.
Pracovné oblasti - Najomcov dodavatel bude skladovat vsetky stavebné materialy a vykonavat vsetky
operacie v rdmci jeho priestorov a takého dalSieho priestoru, ktory mu moze Prenajimatel osobitne
povolit. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty skladovaného materidlu a naradia dodavatela
najomcu.

Vsetok odpad, stavebnd sutina a nadbytoc¢né stavebné materidly bude dodavatel ndjomcu
odstrafiovat zo staveniska do kontajnera denne na vlastné naklady z obchodnej jednotky mimo
otvaracich hodin. Ak ndjomca nesplni vyssie uvedené, zaéne prenajimatel po 24-hodinovom
upozorneni potrebné vycistenie, zblranie a odstranenie, ktoré vyuctuje Ndjomcovi.

Najomca je povinny dodrZiavat pokyny Prenajimatela, resp. jeho zastupcu, ktoré sa tykaju vykonu
hlu¢nych prac. V pripade realizacie priestoru pocas plnej, resp. Ciastocnej prevadzky obchodného
centra je Ndjomca, resp. jeho dodévatel povinny zabezpecit vykonavanie hluénych prac v éase mimo
otvorenia, t. ., Ze hlu¢né prace musia byt vykonané v noénych hodinach.

Prachové zabrany - od Najomcovho dodavatela sa vyZaduje, aby zabezpecil polyetylénovd zdbranu
— prekrytie, na vsetky zariadenia poziarnej signalizacie /EPS,. SHZ a PeR/ a vyustky VZT,

aby sa zabrénilo spusteniu poZiarneho hlasi¢a vplyvom prachu spésobeného dodavatelom najomcu,
resp. znecistenie VZT potrubia -zandSanim prachu nasdvacej vyustky VZT.

V objekte Europa Shopping Center Banska Bystrica bol nainstalovany elektronicky zabezpecovaci
systém, ktorého stcastou je aj systém kontroly vstupu /SKV/ bezkontaktnymi vstupnymi kartami,
ktorého ucelom je zabranenie vstupu neZiaducich oséb do jednotlivych zazemi cez chodby, schodistia
a vytahy. Najomca 1 ks karty dostane od Prenajimatela zadarmo — pri preberani priestoru. Tuto kartu
najomca zapozi¢ia na dobu vystavby priestoru Dodavatelovi, aby mohol Dodévatel pouzivat

v pripade potreby vstup cez zazemie.

Bezpecnostné nariadenia - Najomca a jeho dodavatel budu dodrziavat vsetky prislusné zakony, STN,
kodexy, pravidla a nariadenia, ktoré upravuju vykon najomcovych prac vratane vsetkych prislusnych
bezpecnostnych nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré vydal hlavny
dodavatel stavby. Najomcov dodavatel prijme vsetky potrebné bezpecnostné opatrenia na ochranu
vsetkych pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu vietkého sikromného a verejného
majetku.
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¢ V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat prevadzkyschopné hasiace pristroje
v dostato¢nom pocte a s dostatocnou kapacitou podla platnych poZiarnych a bezpeénostnych
predpisov.

e Umiestnenie informaénych materidlov - Ndjomcov dodavatel alebo jeho subdoddavatel, nebudu
umiestiovat ziadne informacné materidly v Ziadnej ¢asti objektu Prenajimatela. Vietky takéto
rozmiestnené materidly prenajimatel odstrani a zlikviduje na ndklady najomcu.

¢ Odstrariovanie odpadu - Ndjomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné
odstranovanie vsetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebytocnych stavebnych materidlov do
do urcenych zbernych kontajnerov, ktoré na vlastné naklady zabezpeci Najomca. Prenajimatel
zabezpedi po dohovore s Najomcom moznost doasného umiestnenia tychto kontajnerov na
nakladnych zasobovacich rampach OC.

Obr. €. 5 —Zasobovacia ndkladna rampa — umiestnenie kontajnerov na odpad

Jednosmerna komunikacia
Vjazd

e Zvaranie a praca s otvorenym ohriom - Ndjomcov dodavatel zabezpedi poziarnu hliadku vzdy, ked'sa
v priestoroch bude vykonavat akékolvek zvaranie alebo préaca s otvorenym ohriom. Osoba, ktora pini
funkciu poZiarnej hliadky, musi zostat v priestoroch najmenej 8 hodin po skonéeni kazdého (od
ukoncenia prdac) zvérania v sulade s platnym zdkonom.

Najomca si musi vopred zabezpedit na takito ¢innost povolenie Prenajimatela, ktoré mu vyda
technicky manager OC.

* Stre$né prieniky a prieniky beténovych dosiek - VSetky stresné prieniky musi realizovat
prenajimatelov dodavatel na naklady Najomcu a musia zodpovedat standardnym kritéridm
Prenajimatela. Takyto prienik bude podliehat schvaleniu hlavného architekta prenajimatela, ktory
overi stavebné detaily, velkost, konfiguraciu, umiestnenie a podporu. Prenajimatel mdZe pozadovat
od najomcovho doddvatela vykonanie rontgenovej skusky pred zacatim vitania na ndklady najomcu.
Najomcov doddavatel nemdze realizovat prieniky cez Zelezobetdénovu stropnu dosku. Pripadné
poziadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi Najomca zabezpecit pisomny suhlas
Prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit staticky posudok (pisomny zéznam, resp.
statikom overeny vykres) u statika prenajimatela (vid. kontaktné adresy) na naklady Ndjomcu, ktory
predloZi zastupcovi Prenajimatela.

¢ VSetky ndjomcom vynutené prace realizované mimo hranice najomného priestoru budu vykonané
vyluéne dodavatelom prenajimatela na naklady Najomcu. Najomca zaplati vSetky ndklady za tieto
prace priamo prenajimatelovi na jeho poZiadanie vopred.

e Pristup na strechu - pristup na strechu je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatela a pre
prenajimatelom uréenych dodavatelov. Ziadnemu najomcovmu dodavatelovi alebo subdodavatelovi
nebude povoleny pristup na technologicku strechu, pokial neziskal pisomné povolenie od
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Prenajimatela, resp. zastupcu Prenajimatela.

 Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete - vSetky pripadné prace, ktoré pozaduje
vykonavat dodévatel ndjomcu na zariadeni elektrického rozvodu prenajimatela, sa budu vykonévat
v koordinacii s prenajimatelom uréenym doddvatelom elektroinstalacnych prac vyhradne na naklady
Najomcu. Pristup do spolo¢nych elektro rozvodni bude mozny len pod dohladom prenajimatefom
uréenym doddavatelom elektroinstalac¢nych prac na ndklady Ndjomcu.

o Akykolvek zasah (odborny, ¢i neodborny) do hlavnych rozvodov prenajimatela (stavby) je zakazany.

¢ Ndjomca sa moze pripajat vylu¢ne na vopred uréené pripojné body VZT, ZTl, CHL., EL.NN, SLP.

* Neodborné zapojenie, napojenie na pripojny bod, resp. spésobenie skody, bude vykonané
doddvatelom stavby na naklady Najomcu bezodkladne jednostrannym tkonom (zamedzenie
sposobenia dalsich $kdd akéhokolvek charakteru).

¢ Platba za Skody sp6sobené prenajimatelovi
Napriek akémukolvek schvaleniu zo strany Prenajimatela bude Ndjomca:

- Platit vSetky pokuty alebo penale vyrubené akymkolvek statnym organom, ktoré vyplyvaju z
najomcovych prac a neodkladne nahradi prenajimatelovi akékolvek pokuty alebo pendle, ktoré
prenajimatel zaplatil v désledku ndjomcovych prac,

- Rychlo a pohotovo realizovat na vlastné naklady vsetky prace pozadované akymkolvek statnym
organom, aby splnili poZiadavky akychkolvek zakonov, nariadeni, prikazov atd., ktoré sa tykaju
najomcovych priestorov,

- Rychlo a pohotovo nahradi prenajimatelovi vsetky naklady, vydavky alebo skody lubovolného
charakteru, ktoré prenajimatel utrpel v désledku realizacie stavebnych prac na nadjomcovych
priestoroch. V pripade naviac prac ma prenajimatel pravo Ziadat Uhradu za tieto prace vopred.

6. Kolaudacia a uvedenie priestoru do prevadzky

¢ Najomca je zodpovedny za kolaudaciu, zmenu uZivania, resp. ohldsenie stavebnych Uprav vo svojej
ndjomnej jednotke. Prenajimatel méze zabezpecit sucinnost pri tychto ukonoch s tradmi—
organizacia miestneho Setrenia, kde najomca zabezpeci vsetky Ukony na svoje naklady.

* Povolenie na uZivanie stavby si vybavuje Najomca na vlastné naklady.

7. Kritéria navrhu najomnych priestorov

* Prenajimatel' ma zamer poskytnut Ndjomcovi istl volnost v navrhu najomného priestoru. Snahou je
vsak, aby ndvrh najomcu harmonicky zapadol do konceptu a dizajnu celého komplexu Nakupného
centra. Z toho dévodu podlieha schvéleniu vypracovanej vizualizécii, projektovej dokumentacie
najomnych priestorov, vratane rieSenia vykladov a prieceli, ako aj vyber materialov a farebnych
rieSeni Prenajimatelom a jeho architektom.

¢ Architektonické kritéria popisané v tejto prirucke tak nemusia nutne zadefinovat alebo opisovat
vsetky mozné navrhy a prace potrebné na splnenie a vykonanie prenajimatelovych poZiadaviek.

V pripade $pecifickych poZiadaviek ndjomnikov sa budu tieto poziadavky riesit osobitne pocas
schvalovacieho procesu, vzhladom na poZiadavku Ndjomcu.

* Navrh obchodnej prevadzky ndjomcu musi akceptovat vietky dilataéné, &i pracovné spoje objektu,
ktorym je nevyhnutné prisposobit rieSenie ndjomnej jednotky. V3etky dilatacie musia byt vyznacené
na vykresoch najomnej jednotky aj s ndvrhom detailu ich riesenia.

* V prevadzkach, ktoré svojou povahou alebo uzivanim budud produkovat nadmernu hladinu hluku, ¢i
inych rusivych zdrojov hluku, musia Najomcovia navrhnut a zrealizovat takud akustickd izoldciu (stien
a stropov) na vlastné naklady, aby nedochadzalo k ruseniu inych susednych priestorov. Navrh musi
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byt v stlade s akustickou a hygienickou normou. Riesenie akustickych izolacii musi zohladnit kritéria
pre ZODT, PO a inych sieti, ktorych funkénost moze byt nepriaznivo ovplyvnena. V pripade
podozrenia s prekracovania limitnych legislativou stanovenych hodnét hluku v ndjomnej prevadzke,
moZe Prenajimatel poZiadat Ndjomnika, na naklady Najomcu, o posudenie vplyvu zdroja hluku
certifikovanym meranim (z ktorého bude vyhotoveny protokol merania) a o realizaciu naslednych
opatreni na zamedzenie Sirenia hluku.

* Ndjomcovia s prevadzkou, ktord by mohla svojim charakterom produkovat zapach alebo neZiaduce
aréomy, musia zabezpecit ndvrh a realizaciu dokonalého odsavania pripadne vetrania bez obmedzenia
a rusenia susednych ndjomnych priestorov. VSetky takéto prevadzky budu posudzované samostatne
(stravovacie prevadzky, parfumérie a prevadzky s drogistickym tovarom, aréma predmetmi a
podobne).

¢ VSetky navrhnuté a zabudované stavebné materialy budu v sulade s projektom poZiarnej ochrany
stavby, odolné proti opotrebeniu, zmene farby a rozpadu. V pripade, Ze v Realiza¢nej dokumentacii
Najomcu bude pozadované vytvorit miestnost, ¢i priestor v samostatnom novom poziarnom Useku,
je nevyhnutné dany novy poziarny Usek riesit len v ramci novych konstrukcii v ndjomnej jednotke a
to novymi stenami a podhfadmi's poZzadovanou poZziarnou odolnostou v zmysle projektu PO ndjomnej
jednotky, na naklady Najomcu.

¢ V sulade s projektom protipoziarnej ochrany jedna Unikova cesta z ndjomnej jednotky postacuje pri
splneni podmienok vyplyvajucich z STN 92 0201-3, tab.3 - z miestnosti v nadzemnych podlaZiach, kde
dovoleny stcin poc¢tu evakuovanych os6b a sucinitel podmienok evakuacie E.s je max. 100 os6b. Vo
vsetkych ostatnych pripadoch sa vyZaduju dva Unikové vychody. Presny rozmer a polohu Unikovych
vychodov stanovi projekt protipoziarnej ochrany ndjomcu a uvedené musi byt konzultované
s technickym managerom OC.

7.1 Povrchové materialy a dizajn ndjomnych jednotiek

¢ Podlaha - V rdmci obchodnych ndjomnych jednotiek Prenajimatel poskytne Ndjomcovi Standardnu
Upravu podlah na vysku -15mm — 20 mm od néslapnej vrstvy podlaZia. Najomca zhotovi vietky vrstvy
podlah od vrstvy poskytovanej prenajimatelom na vlastné naklady, pricom podlaha vo vietkych
priestoroch prevadzky musi byt v jednej rovine s verejnym priestorom (nasfapna vrstva podlazia), ak
to nie je prenajimateflom uvedené inak, bez priehlbin a vyvysenin.

¢ Vo verejne pristupnych priestoroch Najomcovia musia pouzit kvalitné podlahové krytiny podla druhu
a Ucelu miestnosti napriklad kamenna dlazba, drevené parkety a gresovu dlazbu. Vsetky typy
naslapnych vrstiev podldh musia byt vhodné pre vysoké zatazenia a intenzivnu prevadzku.

Na vietkych drovniach stropov predstavuje maximalne Gzitkové zataZenie podlahy 500 -kg/m? -
500 kg/m2 — 700 kg/m2 a nie je mozné ho prekroéit /rozmedzie v zavislosti od podlazia/

¢ Prechod medzi podlahou spoloénych verejnych priestorov objektu a najomnou jednotkou, musi byt
na naklady najomcu opatreny antikorovou deliacou listou tvaru L.

* Vo vstupoch, ktoré su zasunuté do obchodného priestoru najomcu, ktoré budu prepojené s
podlahami prenajimatela v spoloénych priestoroch objektu, musia byt podlahy aj podhlady najomcu
totozné s pouzitymi podlahovymi a podhladovymi materidlmi spolo¢nych priestorov vratane
dodrzania kladacskych planov. Tieto materidly a spdsob ich vyhotovenia budu urcené
prenajimatelom na naklady ndjomcu (v priestore vstupu najomnej jednotky od hrani¢nej Ciary po
vnutornu hranu spodného profilu zasklenia.
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» VSetky naslapné vrstvy podldh realizované najomcom musia byt zhotovené tak, aby boli vo vyskovej
rovine prilahlych povrchov podlah. Medzi rozdielnymi druhmi materidlov naslapnych vrstiev podldh
je nevyhnutné zabezpecit ich styk - dilataciu prechodovymi listami z antikoru, ktoré sd uréené pre
dané materialy a druh zataze podlahy.

o V priestoroch skladov je najnizsi Standard predpisany ako ochranny nater beténového poteru —
epoxidovy nater, ktorého navrh a kvalita musi vyhovovat Géelu vyuZitia miestnosti. Nezakryta nosna
Zelezobetdnova stropna konstrukcia bez akychkolvek podlahovych vrstiev nie je povolena.

¢ V mokrych prevadzkach a hygienickych zariadeniach ndjomnych priestorov Ndjomca v ramci
podlahovych vrstiev zrealizuje hydroizoldciu v zmysle technologickych predpisov a postupov v sulade
s technickymi normami. Pred zakrytim hydroizoldcie je nutné v dostatoénom predstihu privolat
Technického managera OC Prenajimatela za ucelom vykonania obhliadky a pisomného odovzdania
hydroizolacie, ¢o sa zdokumentuje zapisom do stavebného dennika najomcu.

¢ Skladby podlah v gastro prevadzkach v mokrych priestoroch ako kuchyni, priprave jedal, umyvani
kuchynského riadu musia mat naslapnu vrstvu z kamennych alebo keramickych dlazdic s
protiSmykovym povrchom v zmysle platnej legislativy. Vo vietkych podlahdch mokrych priestorov
gastro prevadzky musi byt navrhnutd a aplikovana hydroizoldcia vhodna do daného priestoru
a materidlovej bazy skladby podlahy. Nevyhnutny je aj navrh a realizacia podlahovych vpustov

zapojenych do tukovej kanalizacie a k nim vytvoreny spad v rdmci podlahy. Najomca je povinny
zadefinovat druh podlahy aj s ndvrhom hydroizolacie v $§tadiu koncepéného navrhu, pricom aj
zodpovedd na spravnost ndvrhu a vyber vhodnosti pouZitia.

® Priecky - v ramci prenajatého priestoru za navrh a dodavku priecok zodpoveda Ndjomca. VSetky
interiérové priecky a steny v ndjomnom priestore musi navrhnut v zmysle platnej legislativy, ako aj
poZiadaviek projektu OC. Je zakazané akokolvek zasahovat do obdovych stien vi vlastnictve
Prenajimatela, Ndjomca si vybuduje vlastné SDK priecky.

* Vetky interiérové prie¢ky musia byt sadrokartonové oplastené z oboch stran s kovovymi nosnymi
profilmi. Je zakazané poutzitie akychkolvek murovanych priecok. Navrh prie¢ok musi zodpovedat i
poziadavkdm projektu poZiarnej ochrany a projektu odvodu tepla a splodin horenia, pricom nesmu
zamedzit zlyhanie systému odvodu tepla a splodin horenia. Presné poziadavky na priecky z hladiska
poZiarnej ochrany a zariadenia na odvod tepla a splodin horenia su popisané v ¢astiach kritérii
jednotlivych profesii.

¢ V pripade poZiadavky projektu poZiarnej ochrany zrealizuje Najomca vSetky poZadované Upravy
konstrukcie na vlastné naklady.

« Steny a stipy bez povrchovej tpravy (beténové a murované) nie st v predajnej ploche ndjomcu
povolené. Takéto steny musia mat navrhnutd a zrealizovanu povrchovu Upravu sadrokartonovymi
doskami pripadne sadrovou stierkou ¢i omietkou.

¢ Priecky v ndjomnom priestore nadvazujice kolmo na vnutorné zasklené steny alebo vonkajsie okna
¢i zasklené steny ¢&i musia byt vedené v mieste napojenia len v osi ramu zasklenej steny alebo okna
je mozné navrhnut len po odsuhlaseni prenajimatela.

* Napojenie interiérovych priecok najomcu na ramové konstrukcie zasklenych stien skrutkovanim je
zakazané. V pripade akéhokolvek poskodenia akejkolvek ¢asti rdmovej konstrukcie, zrealizuje opravu
prenajimatel na naklady ndjomcu.

o Priecky v hygienickych zariadeniach a priestoroch s mokrou prevadzkou musia byt obloZené
keramickym obkladom, ktory bude nalepeny na impregnované sadrokarténové dosky.

e Navrhnuté interiérové priecky ndjomcu musia plne respektovat objektové dilatacie ako aj
technologické objektové dilatacie konstrukcii (predpisané technologickym predpisom vyrobcu).
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¢ Pouzitie nadstandardnych rieseni priecok (napriklad bezpecnostné priecky) podlieha pisomnému
schvaleniu prenajimatela.

® Podhlad - prenajimatelom poskytnuty priestor ndjomnej jednotky v standardnom prevedeni,
neposkytuje Ziaden podhlad.

¢ Najomca navrhne a zrealizuje podhlady vo vsetkych priestoroch ndjomnej jednotky, kde ma pristup
verejnost v poZadovanom Standarde resp. podlfa navrhu odsthlaseného Prenajimatefom.

* Ndjomca musi v zrealizovanych podhladoch vyhotovit na svoje naklady revizne otvory, ktoré
reSpektuju poziadavky projektu ndjomnej prevadzky ako aj poZiadavky objektu OC. Navrhnutymi
reviznymi a montaznymi otvormi musi byt zabezpeceny okamzity pristup ku kontrole vSetkych
uzatvaracich armatur a k ostatnym pozadovanym zariadeniam umiestnenych na rozvodoch
jednotlivych sieti v podhlade. Revizne otvory pre EPS signalizaciu inStalovanu v dutine podhladu
najomcu musia byt umiestnené priamo pod senzorom (z dévodu nutnosti vykondavania pravidelnej
revizie).

¢ Odporuca sa realizacia podhladov zo zavesenych samostatnych lamelovych dosiek. Iné riesenie
podhladov & materidlova baza méze byt pouZitd s podmienkou suhlasu Prenajimatela a jeho
hlavného architekta.

¢ V zavislosti od pozicie ndjomnych jednotiek v ramci objektu sa m6zu dovolené vysky podhladov v
priestoroch jednotiek lisit. Musia viak byt pisomne odsuhlasené prenajimatelom. Minimalna vyska
podhladov je 3500 mm.

* VSetky obnaZené ¢asti podhladov musia byt vyrazne oznacené v kazdom stupni najomcom
predkladanej dokumentdcii. Ndjomca zodpoveda za primeranut povrchovu Upravu vietkych
spoloc¢nych stavebnych prvkov, vratane instaldcii, potrubi, Sacht a ich konstrukcii (napr. tepelnt a
akusticku izolaciu potrubi, a iné), okrem prvkov a systémov poZiarnej ochrany objektu ( SHZ, EPS
a podobne).

¢ Pripadné potrebné vystuzenie podhladov musi zodpovedat prislusnym technologicko-montaznym
predpisom. Riesenie podhladu v obchodnych priestoroch pri presklenych exteriérovych fasadach nie
je dovolené aby pripadné celd podhladov boli Sikmé, vyZzaduje sa kolmé ukoncenie, pricom nie je
mozné znizit priehlad do prevadzky v pdsme 1,2m od fasady. V prevadzkach, kde je poZiadavka
hlavného objektu na osadenie podhladov niZsie ako je predpisané minimum v TDM, bude
v odovzdanych vykresovych podkladoch vyznaceny priestor ako aj hrana a vyska zalomenia
podhladu.

e Navrhnuté podhlady i dymové zabrany v podhladoch v celej ndjomnej prevadzke musia byt
vyhotovené v sulade s poZiadavkami ZODT (perforované, zavesené lamely, Ci plné podla typu
konstrukcie).

 Preklady, prievlaky a nosniky, ¢i nadpraZia, a pod. musia mat povrchovi Gpravu sadrokarténovou
doskou, alebo dekorativnym povrchovym materidlom schvélenym architektom prenajimatela.
Nosna konstrukcia vietkych podhladov musi byt nehorlava a spdsob jej kotvenia musi byt
odsuhlaseny Prenajimatelom.

® Dvere —

- vstupné —podla interiérového navrhu ndjomcu (dodavka ndjomcu) — plne sklenené,
- Unikové dvere v zmysle projektu poZiarnej ochrany objektu — dodavka prenajimatela, dané
konstrukcie a farbu nie je mozné menit

® Obvodové zasklené steny — fasada - hlinikové rdmové konstrukcie, Standardne bez vstupnych dveri
z exteriéru, pripadnd poziadavka na instalaciu dveri podlieha schvaleniu

o Svietidla a doplnky - Ndjomca musi predlozit zoznam navrhnutych svietidiel v schvalovacom procese
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na ich schvélenie Prenajimatelom. Minimalna vyska osadenia svietidiel vo verejne pristupnej ploche
najomnej prevadzky je pozadovand 2500mm nad povrchom dokoncéenej podlahy.

* Osvetlenie priecelia ndjomnej jednotky musi byt v silade s charakterom priecelia. Svietidla musia
byt nasmerované prevazne do vykladu a umiestnené tak, aby neoZzarovali verejné priestory.

® Dekoraéné osvetlenie pre zvyraznenie navrhu architekta je dovolené. Svetelné zdroje musia byt
navrhnuté tak, aby nep6sobili rusivo vzhladom na koncept osvetlenia Nakupného centra a
neozarovali susedné priestory Ci verejné plochy centra.

® Hygienické jadra - Hygienické zazemie pre svojich zamestnancov zrealizuje Najomca v rdmci svojej
najomnej jednotky. Ich zrealizovanie podlieha predchadzajicemu odsuhlaseniu Prenajimatela.

 Priestory s gastronomickou prevadzkou a iné prevadzky, ktoré podliehaju osobitnému posudeniu
Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva (dalej RUVZ), musia riesit vlastné hygienické zariadenia
pre vlastnych zamestnancov pripadne verejnost (i pre imobilnych), na zaklade stanoviska RUVZ na
naklady Najomcu.

e V ramci hygienického zazemia je nutné vyriesit aj miestnosti $atne pre personal. OC poskytuje
Satne a zazemie len pre potravinarky sektor najomcov.

7.2 Zakazané upravy objektu a materialy

¢ Prieniky v nosnych konstrukciach - akykolvek zasah do nosnych ¢asti objektu, ktory by narusil statiku
objektu nie je dovoleny.

® PozZiadavky na dodatocéné prierazy a prieniky do jestvujlcich nosnych a obvodovych konstrukcii
vyZaduju suhlas Prenajimatela a posudenie statika prenajimatela na naklady Najomcu.

¢ V pripade odsuhlasenia poZiadavky takychto Uprav jestvujucich nosnych konstrukcii, sa vSetky prace
a opatrenia s tym spojené budu realizované dodavatelom prenajimatela na naklady Najomcu.

* Prenajimatel si vyhradzuje pravo poZzadovat, aby najomca v3etky naklady s tym spojené zaplatil
vopred po predloZeni faktury, skér ako budu tieto prace zrealizované.

¢ Deliace priecky a dvere - Prenajimatel v ramci Standardu poskytuje vietky deliace priecky medzi
jednotlivymi ndgjomnymi jednotkami a verejnymi priestormi. Deliace steny obchodnych priestorov
budu tvorené prevazne zo sadrokarténovych prie¢ok s kovovymi nosnymi profilmi, bez findlnej
povrchovej Upravy s prislusnou poziarnou odolnostou, do ktorych nie je mozné robit akékolvek
zasahy.

¢ Deliace priecky medzi ndjomnymi jednotkami nie su dimenzované na kotvenie akéhokolvek
vnutorného zariadenia, ani pre vedenie akychkolvek rozvodov. Z toho dévodu je do nich zakazané
kotvenie interiérového zariadenia, ako aj zasahovanie do ich plaita. Toto neplati pre kotvenie
spriahnutych predsadenych stien, pri dodrzani vsetkych podmienok kotvenia a maximalneho
zataZenia tychto predsadenych stien budovanych ndjomcom.

* Najomca musi re$pektovat vietky revizne otvory v danych prieckach, ktoré sd v nich osadené a
nesmie do nich zasahovat, pricom musi umoznit pristup k tymto reviznym otvorom. Vedenie
akychkolvek instalacii v deliacich prieckach ndgjomnych jednotiek je zakazané! Povrchové vedenie
inStalacii v ¢asti odbytu na stenach v ndjomnej jednotke je zakazané!

¢ V sulade s projektom poZiarnej ochrany (dalej PO) objektu je navrhnuty v ramci objektu dostatoény
pocet chranenych a nechranenych tnikovych ciest. Akékolvek prestupy cez tieto priecky (pozadované
Ndjomcom) musia mat patri¢né protipoZiarne utesnenie, ktoré bude realizované Prenajimatefom, na
naklady ndjomcu v zmysle platného projektu poziarnej ochrany.

¢ Pozicia osadenia unikovych dveri v tychto prieckach je zadefinovana projektom poZiarnej ochrany
a su dodavané prenajimatelom v Standarde zadefinovanom v projektovej dokumentacii. Akakolvek
zmena na dverdch ¢i polohe dveri je mozna, len na zdklade suhlasu prenajimatela a vyhradne v sulade
s projektom PO, na naklady Najomcu.

* Kazdé dalsie potrebné tnikové dvere, ktoré budu vyzadované projektom PO v suvislosti s rieSenim
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najomnej jednotky, budu realizované dodavatelom prenajimatela na nadklady Najomcu. Ich standard
musi byt odsuhlaseny Prenajimatefom.

¢ Podlahy - na vietkych Urovniach stropov predstavuje maximalne UZitkové zataZzenie podlahy 500 —
700 kg/m?. Ak zataZenie podlahy prekro¢i uvedené max., 500 — 700 kg/m? (napr. trezory, archiv,
stroje rychlodistiarni, zariadenia re$tauracii, a pod.), Ndjomca musi zabezpecit na vlastné naklady
staticky posudok s uvedenim poZzadovanych dalSich spevneni a Uprav u statika Prenajimatela, pricom
na naklady Najomcu. Nasledné spevnenie nosnych konstrukcii vyhotovi Prenajimatel (pripadne
Najomca na poZiadanie Prenajimatela) na naklady Ndjomcu.

¢ Podhlady - poufZitie dreva alebo iného horlavého materidlu v podhladoch, ¢i na povrchu podhladov
je zakazané, Ndjomca musi v zrealizovanych podhladoch vyhotovit na svoje néklady revizne otvory,
ktoré respektuju poZiadavky projektu ndjomnej prevadzky ako aj poZiadavky objektu OC.
Navrhnutymi reviznymi a montdznymi otvormi musi byt zabezpeceny okam?Zity pristup ku kontrole
vSetkych uzatvéracich armatur a k ostatnym poZzadovanym zariadeniam umiestnenych na rozvodoch
jednotlivych sieti v podhlade. Revizne otvory pre EPS signalizaciu inStalovanu v dutine podhladu
najomcu musia byt umiestnené priamo pod senzorom (z dévodu nutnosti vykonavania pravidelnej
revizie). Podhlady v celej ndjomnej prevadzke musia byt vyhotovené v sulade s poziadavkami ZODT.

* Vonkajsie priecelia a zasklené steny - vonkajsie (exteriérové) zasklené ramové hlinikové fasadne
konstrukcie s prerusenym tepelnym mostom su stc¢astou dodavky Prenajimatela a su zasklené éirym
izola¢nym dvojsklom.

¢ Poziarne Unikové dvere z ndjomnych jednotiek do exteriéru budu dodané Prenajimatelom v zmysle
projektu poZiarnej ochrany objektu. Dané konstrukcie nie je mozné menit .

¢ V pripade poziadavky na osadenie novych dveri do vonkajsej zasklenej steny pripadne ich presunutie
podla navrhovaného dispozi¢ného rieSenia Najomcu, je mozné iba po pisomnom odsuhlaseni
Prenajimatela. Realizacia danej poZiadavky prebehne na ndklady Ndjomcu.

o Akykolvek zdsah do nosnej ocelovej konstrukcie pre kotvenie vnutornych zasklenych stien priecelia
pasaze, ktora je dodavkou Prenajimatela nie je mozny. Vylu¢ne len po pisomnom odsuhlaseni
Prenajimatelom.

¢ Hygienické zariadenia - Prenajimatel v ramci spolocnych priestorov objektu vybudoval 5 ks toaliet
pre verejnost plne standardné hygienické zariadenia ¢lenené pre Zeny a muzZov podla projektu stavby
v stlade s platnymi STN a ostatnymi hygienickymi predpismi. V pripade poZiadavky Najomcu je
mozné riesit dalsie hygienické zariadenia pre verejnost v najomnej jednotke s moznostou vyuzitia
bodov napojenia na rozvody pitnej vody, kanalizacie a vzduchotechniky prislichajucich pre najomny
priestor podla realizaéného projektu stavby na naklady Najomcu /solarium, .../

 Priestory s gastronomickou prevadzkou a iné prevadzky, ktoré podliehaju osobitnému posudeniu
Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva (dalej RUVZ), musia riesit vlastné hygienické zariadenia
pre vlastnych zamestnancov pripadne verejnost (i pre imobilnych), na zaklade stanoviska RUVZ na
naklady Najomcu.

¢ Technologické miestnosti, Sachty a vertikalne stipacky - zasahovanie a vykonavanie Uprav v
technologickych objektovych miestnostiach, Sachtach a priestoroch mimo najomnu jednotku
dodavatelom ndjomcu, nie je dovolené.

® Hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti - pod stropom priestorov obchodnych
prevadzok prechddzaju hlavné trasy objektovych horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti VZT, UK,
CHL, ZTl antény GSM, reproduktory poZiarneho rozhlasu PeR, elektricka poZiarna signalizacia EPS,
stabilné hasiace zariadenie SHZ a iné, v zmysle projektu stavby. Zasahovanie do tychto hlavnych tras
sieti a vykonavanie Uprav na nich dodavatelom najomcu, je zakdzané.

¢ Systém informacného znacenia - prenajimatel v objekte navrhol jednotny Standardny systém
riesenia informacného znacenia - interiérové informacné oznacenie, smerové navesti, dverné stitky,
tabulky s evakua¢nym planom budovy, tabulky oznacujuce podlaZzie umiestnené na kazdom podlazi
pri vystupe z vytahov, orientacné tabule na chodbach - bezpeénostné tabulky oznadujice smer tniku
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- znacenie na parkovisku a v podzemnej garazi.

Rozsah a poutzitie informacéného systému budovy urcuje a zabezpecuje v spolo¢nych priestoroch
budovy prenajimatel na svoje naklady. Najomca si vSak vypracuje na zaklade projektu PO najomnej
jednotky poZiarno-evakuacny plan a poZiarno-evakuacné smernice svojho ndjomného priestoru
odborne spbsobilou osobou v sulade s legislativou SR na vlastné naklady najneskor v deri kolaudacie,
resp. den zacatia najmu.

e Zakazané povrchové materidly interiérovych rieSeni
- materialy povaZované prenajimatefom za nizko kvalitné, netrvacne, alebo s naro¢nou tdrzbou.

- vSetky materialy, ktoré by spdsobili nebezpecenstvo poZziaru, alebo iné verejné nebezpecenstvo

7.3 Vstup a €elnd strana ndjomného priestoru

 Dizajn priecelia - priecelia obchodnych priestorov st v celom komplexe Nakupného centra uréené na
vystavenie tovaru zaujimavym marketingovym spésobom. Dizajn ndjomnej jednotky by sa nemal byt
zamerany len na priecelie, ale mal by pokracovat dovnutra predajného priestoru. Ndjomcovia musia
dodrZiavat vieobecné kritéria pre dizajn, vztahujlce sa na priecelie, materialy, farby a individuélne
nazvy obchodov v zmysle tejto prirucky.

e Kazdy navrh najomnej jednotky sa bude posudzovat individualne v kontexte celého komplexu, aby
sa zabezpecdila kreativita dizajnového riesenia.

* Kazdu ndjomnu jednotku bude charakterizovat typické riesenie vykladov a plochy pre napis s
oznacenim ndjomnej jednotky.

¢ VVnutorné zasklené steny priecelia pasaze su dodavkou Najomcu na naklady Najomcu. Zasklené steny
budu kotvené do nosnych ocelfovych konstrukcii Prenajimatela lemujucich priecelie ndjomcu.

* Ndjomcom sa umoziiuju nasledovné riesenia:

¢ Celoplosné bezramové zasklenie s dverami (otvaravymi alebo posuvnymi) otvorenymi pocas celej
predajnej doby

® Celoplosné bezrdmové zasklenie s portdlom s otvaravymi dverami, alebo rolovacou mrezou
otvorenymi pocas celej predajnej doby.

* Celoplosné bezramové zasklenie odsuvatelné - priecelie musi v zmysle poziadavky ZODT umoznit
privod vzduchu z pasazZe do prevadzky (o poZadovanom objeme vzduchu) kedykolvek, preto je
nevyhnutné, aby vstupné dvere, ¢i iny prvok prieelia zaistujuci privod vzduchu v zmysle poziadavky
ZODT bol napojeny na EPS a zabezpedil otvorenie pozadovaného otvoru.

* Pevne zasklené Casti priecelia vykladu maju predpisany min. vstupny otvor, ktory je potrebny
dodrzat s projektom poZiarnej ochrany a projektom ZODT.

e Zasklenie priecelia musi byt bezrdmové s pouZitim ¢ireho 12 mm kaleného bezpeénostného skla a
antikorového kovania.

» Akdkolvek ¢ast vykladov alebo dveri vykladov sa neméze nachadzat mimo hranic najomného
priestoru, resp. hranice plochy pre oznacenie predajne, ani pri otvorenych von otvaravych dverach.

* Akékolvek poskodenie objektu Prenajimatela, pripadne konstrukcii prenajimatela montézou,
konstrukciou, uchytenim alebo podoprenim konstrukcie vykladu ¢i napisu bude opravené
prenajimatelom na naklady Najomcu.

 V3etky konstrukcie a materialy vykladov i ploch pre oznacenie ndjomnej jednotky musia byt z
kvalitnych materialov, odolné voc¢i opotrebeniu, zmene farby a lahkému poskodeniu s moznostou
lahkej udrzby.
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* V pripade nutnosti rieenia ¢asti vykladu z protipoZiarnej konstrukcie, musi byt tato skuto¢nost
zapracovana v projektovej dokumentdcii. Prenajimatel poZaduje od Ndjomcu (jeho dodavatela) po
realizacii vykladu dodanie prislusnych bezpecnostnych, pripadne protipoZiarnych atestov a
certifikatov v sulade s projektom PO a platnou legislativou.

¢ Nadstandardné rieSenie vstupu (pripadne dalSich vstupov) do ndjomnej jednotky je mozné po
pisomnom odsuhlaseni navrhovaného rieSenia Prenajimatelom.

¢ Do obvodovych stien, okien pripadne do zasklenych exteriérovych stien je zakdzany akykolvek zasah,
umiestnenie reklam a napisov.

o V zéne priecelia i v zone exteriérovej fasady vymedzenej Sirkou min. 3m od presklenych stien sa
nemozu rozmiestriovat interiérové zariadenia, ktoré by svojou povahou a vyskou zabrafiovali pohladu
do interiéru ndjomnej jednotky (vyska viac ako 1200mm). Povolené je zrealizovanie vykladov pri
exteriérovych zasklenych stenach - maximalne len na Sirku polovice zasklenej steny.

7.4 Loga

o Navrh vSetkych ndjomcami instalovanych ndpisov musi zodpovedat nizsie uvedenym parametrom.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na revidovanie dole popisanych parametrov. U¢elom uvedenych
parametrov je podporenie osobitosti vyrazu v navrhu ndpisov s pouZitim kvalitnych materidlov a
vyrobkov. Originadlne navrhy, ktoré odbocuju od tradi¢nych metdd a spésobov umiestnenia podliehaju
samostatnému schvdleniu Prenajimatelom.

¢ Hlavné typy napisov zahrfniaju napisy z jednotlivych pismen a panelové napisy.

Hlavné typy ndpisov na oznacenie predajne:
Ndpisy z jednotlivych pismen

« Viyska jednotlivych pismen méze byt maximalne 800mm a hrdbka maximalne 100mm. Sirka je
vymedzena hranicou najomnej jednotky (vymedzené SDK prieckou).

« Vsetky materialy musia spifiat poziadavky poZiarnej odolnosti podla prisluinej normy a musia byt
odsuhlasené projektantom PO OC. Pismena budu umiestené vo vymedzenom priestore pred, na
zasklend stenu priecelia.

* Typicky napis z jednotlivych pismen bude vyrobeny tak, Ze pismend budu umiestriované priamo na
Cire sklo, pricom Ndjomca musi dbat na kvalitné spracovanie népisu aj zo strany obchodnej jednotky.
Napis musi byt umiestneny centricky do plochy oznacéenia prevadzky. Kotviacu konstrukciu napisu si
najomca zhotovi na vlastné naklady po odsuhlaseni Prenajimatelom.

o Zakladné poziadavky pre navrh a realizaciu napisov:
Napojenie ndpisov na elektricku siet

¢ V3etky osvetlené napisy, znaky, logd a dalSie sucasti priecelia budu napojené na elektricky okruh
najomcu a budu osvietené pocas otvaracich hodin v sulade s prevadzkovym poriadkom budovy.

® Montazne panely a otvory umiestnené v podhladoch ndjomcu za Gcelom obsluhy napisov budu
realizované v sulade so vsetkymi platnymi normami na naklady Najomcu.

¢ Nepovolené typy ndapisov:
Napisy skladajuce sa z jednotlivych znakov s povrchom z plexiskla, osvetlené aj neosvetlené.
Znaky, ktoré obsahuju reflexne natrety papier, alebo znaky ¢i ndpisy vyrobené z karténu, lepené
papierové znaky, alebo napisy zavesené okolo celého vykladu pred alebo za sklom.
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Ndpisy, ktorych suéastou st odkryté ¢asti elektroinstalacie.
7.5 Stavebné kritéria na profesie

7.5.1 Kritéria statiky

o Akykolvek zasah do nosnych Casti objektu, ktory by narusil statiku objektu nie je dovoleny.

* Poziadavky na zasahy a uZivanie nosnych ¢asti objektu mimo obvyklého (projektovaného) spésobu
vyZaduju suhlas Prenajimatela a posudenie statika prenajimatela na naklady Najomcu.

* PoZiadavky na kotvenie taZ3ich prvkov (nad 50kg) do stien alebo stropov podlieha nutnosti posudenia
statikom prenajimatela na ndklady Ndjomcu - vypracovat staticky posudok s navrhom spdsobu
kotvenia.

* Na v3etkych Grovniach stropov predstavuje maximalne UZitkové zataZenie podlahy 500 — 700 kg/m?.
Ak zataZenie podlahy prekroéi 500 kg/m? (napr. trezory, archiv, stroje rychlo&istiarni, zariadenia
restaurécii, a pod.), ndjomca musi zabezpeéit na vlastné naklady staticky posudok s uvedenim
pozadovanych dalsich spevneni a Uprav u statika prenajimatela, na naklady Najomcu.

Nasledné spevnenie nosnych konstrukcii vyhotovi Prenajimatel’ na naklady Najomcu.

¢ V pripade novych dodatocnych otvorov a prierazov do nosnych ¢asti objektu (obycajne suvisiacich s
poZiadavkou posunu pripojnych bodov alebo vyhotovenim novych sieti) je nevyhnutné prvotné
odsuhlasenie Prenajimatela, pricom Najomca zabezpedi na vlastné néklady staticky posudok s
uvedenim poZadovanych dalSich spevneni a Uprav u statika prenajimatela na naklady Najomcu.
Realizovanie prierazu vyhotovi Prenajimatel na naklady Najomcu.

7.5.2 Kritéria zdravotechniky

¢ Vodovod
Prenajimatel na svoje naklady privedie do najomnej jednotky privod pitnej studenej vody. Pozicia a
dimenzia ukoncenia objektového vodovodu bude zrejma z podkladu pripojovacich bodov.

¢ Najomca nasledne na svoje ndklady osadi predpisand vodomernu zostavu s vodomerom, kde
vodomer je dodavkou Prenajimatela.

* Vodomer musi byt umiestneny tak, aby bol za hlavnym ventilom a bol pristupny pre potreby odpoctu
a vymeny. Najomca zrealizuje rozvody vody po najomnej jednotke podla svojej potreby v sulade
s platnou legislativou a STN (ndvrh i realizacia).

¢ Ak bude projektom poZiarnej ochrany najomnej jednotky uloZzend nutnost osadenia hadicového
navijaku (hydrantu) v obchodnej prevadzke, Prenajimatel vybuduje rozvod poZiarnej vody
k hadicovému navijaku s prislusnou poziarnou odolnostou (ocelové potrubie) podla poZiadaviek
projektu poZiarnej ochrany. Ndjomca je povinny po predloZeni faktury vopred uhradit vietky naklady
na vybudovanie poZiarneho vodovodu v ramci najomnej jednotky.

® Pripravu teplej uZitkovej vody v ndjomnej jednotke riesi Ndjomca na svoje naklady, pomocou
elektrického prietokového alebo zasobnikového ohrievaca. Vsetky vodovodné batérie a sprchové
hlavice navrhnuté v hygienickom zazemi musia Setrit Zivotné prostredie a byt navrhnuté ako Usporné
s reZimom Setrenia vody.

« Nie je povolené projektovat automatické zavlazovacie systémy, & dopliianie vody do akvarii
a podobne. Vyber zdravo - technickych zariadovacich predmetov, ktoré budu slizit vyhradne pre
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zamestnancov najomnej jednotky je ponechany na Ndjomcu, pripadne architekta najomcu.

* V pripade vybudovania hygienického zariadenia pre verejnost v ndjomnej jednotke (v zmysle STN —
delené pre Zeny a muZov), budu na naklady Najomcu.

¢ Kanalizdcia
Prenajimatel na svoje naklady privedie do ndjomnej jednotky potrubie splaskovej kanalizacie
(pripadne tukovej kanalizacie v gastro prevadzkach), kde rozvod bude ukonceny zatkou.

* Pozicia a dimenzia ukoncenia objektovej splaskovej a tukovej kanalizacie bude zrejma z podkladu
pripojovacich bodov.

¢ Najomca nasledne na svoje ndklady zrealizuje rozvody kanalizacie k zdravotechnickym zariadovacim
predmetom po najomnej jednotke podla svojej potreby v sulade s platnou legislativou a STN (navrh
i realizacia).

¢ Ndjomcovia Gastro prevadzok — maju povinnost technoldgiu kuchyne napojit na tukovud kanalizéciu.
V kuchyniach je nutné vybudovat i podlahové vpusty, ktoré budu napojené na tukovu kanalizéciu.
S tym priamo suvisi vyhotovit hydroizolaciu pod naslapnu vrstvu podlahy, ktora bude vyvedena na
steny do vysky 150mm. Pred zakrytim hydroizoldcie, je nutné poZiadat o Prenajimatela o obhliadku
a prebratie hytroizolacie, ku ktorému sa zrealizuje aj protokolarny zépis. Prenajimatel v§ak danym
procesom neprebera zodpovednost za pripadné poruchy, ¢ nekvalitu vyhotovenia hydroizolécie
a nasledné skody.

* Kapacitu pripojovacieho potrubia pripojky nie je mozné prekrocit. Na kanalizaciu nie je povolené
osadenie drvicov odpadu, pri¢om jej uZivanie podlieha vieobecnym zasadam, platnym Normam a
Legislative.

¢ V pripade zistenia uzivania nevhodnym spdsobom (vypustanie chemikalii, teplota vody nad 70°C,
splachovania tuhych odpadov a podobne) a naslednej poruche (pripadne upchatie), bude
odstranené na naklady ndjomcu (pévodcu skody).

7.5.3 Kritéria vykurovania

® Pre vykurovanie vsetkych priestorov obchodného centra a pripojenie ohrievacov VZT su navrhnuté
3 zdroje tepla ktoré su umiestnené v kotolniach na 3.NP ( Vykurovanie zapadnej ¢asti SC -Kotolria PK1
a PK2) a v kotolni na 4.NP (Vykurovanie zapadnej ¢asti SC — Kotolria PK3) .

¢ Zdroj tepla — Kotolne su vybavena kotlami s atmosférickymi hordakmi. Celkovy nomindlny vykon
zdrojov tepla je PK1 = 790 kW, PK2 = 3 375 kW a PK3 = 3,375 kW . Nie je uvaZzované s centralnou
pripravou TUV — OC nedoddava do obchodnych jednotiek TUV.

¢ \/lykurovaci systém je teplovodny s teplotnym spadom 60°/40°C.

¢ Najomné prevadzky nakupnej pasaze maju zabezpecené teplotné podmienky v zmysle uvedeného
manudlu pre pasazZe zabezpeclené centrédlne VZT jednotkami. VZT jednotky su riadené centralnym
MaR systémom, ktory zaistuje kompletny chod jednotiek s moZnou komunikéciou s nadradenym
systémom BMS obchodného centra.

e Podmienky pre Najomcov jednotlivych priestorov.
Vykurovanie najomnych priestorov bude rieSené projektom VZT ndjomcu na naklady Najomcu, na
zaklade dodanych podkladovych PD od prenajimatela .

® Projekt bude v stlade s procesom vyhotovenia projektu odstuhlaseny Prenajimatelom pripadne
odsuhlaseny s pripomienkami alebo vrateny na prepracovanie. V rdmci Standardu budovy nie je
centrélny ohrev TUV.

¢ Vykurovaci vykon je navrhnuty vo vyske pokrytia tepelnych strat priestoru. Pripojenie novych
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vykurovacich telies v ndjomnych priestoroch bude mozné po posudeni Prenajimatelom, resp.
projektantom profesie UK obchodného centra, vylu¢ne vsak iba v hrani¢nych pripadoch a na néklady
Najomcu.

7.5.4 Kritéria vzduchotechniky

o Navrh vetrania predmetnych priestorov vychadza zo stavebnej dispozicie a poZiadaviek na
zabezpecdenie hygienickych poZiadaviek na vymenu vzduchu v obchodnych priestoroch. Rozvody
distribucie cerstvého vzduchu su privedené do kazdej obchodnej jednotky.

¢ Vzduchotechnické jednotky su vo vonkajSom prevedeni umiestnené na streche objektu a vo
vnutornom prevedeni umiestnené v strojovniach vzduchotechniky alebo su v pod stropnom
prevedeni nainstalované do priestoru nad podhladom prislusnych obsluhovanych miestnosti.

® Pre kazdého ndjomcu obchodného priestoru je zaisteny privod tepelne upraveného vzduchu
nizkotlakovym rozvodom vzduchu Stvorhrannym alebo kruhovym potrubim z pozinkovaného plechu.

¢ \Vzduchotechnické jednotky zaistuju v jednotlivych najomnych priestoroch vetranie. V priestoroch s
presklenou fasadou, ¢ast tepelnej zataze pokryvaju vykurovacie lavicky. V niektorych priestoroch su
tepelné straty kryté pod stropnymi klimatizacnymi jednotkami.

® Chladenie, vetranie prenajimatelnych pléch

* Pre vetranie, vykurovanie a chladenie jednotlivych Casti objektu, ktoré slizZia ako pasaze, spoloc¢né
priestory a centralny food court s navrhnuté zostavené klimatiza¢né jednotky, ktoré zaistuju
vymenu aktivneho objemu rieSeného priestoru v rozsahu 3 az 5 nasobnej vymeny aktivheho objemu
priestoru.

¢ Zdkladné principy funkcie vetrania pre ndjomné jednotky su:

* mnozstvo vzduchu odpoveda 1,5 - 3,0 nasobnej vymene aktivneho objemu priestoru

o stupen filtracie privodného vzduchu je EU7

* ako pripojovacie body su v najomnych priestorov osadené rucné regulacné klapky ktoré
zabezpecuju spravne vyregulovanie systému distribucie ¢erstvého vzduchu.

¢ skupina susediacich obchodnych priestorov je vidy napojena na jednu spolo¢nu VZT jednotku a
preto je poZadované vyregulovanie systému ventilacie, aby vSetky mali primerané mnozstvo.

¢ Privadzany Cerstvy vzduch ¢iastocne eliminuje tepelnu zataz vetranim a Cast tepelnych ziskov z
vnutorného a vonkajsieho prostredia.

e Individudlne dochladzovanie interiéru je mozné zaistit fan-coilovymi jednotkami pracujicimi s
chladiacim médiom — voda bez primesi glykolu 12/8°C.

¢ Vzduchotechnické jednotky su umiestnené na streche objektu, Cerstvy vzduch je jednotkami
nasavany z priestoru nad strechou. Pre kazdu skupinu ndjomnych priestorov je zaisteny privod
tepelne upraveného vzduchu nizkotlakovym rozvodom vzduchu — Stvorhrannym alebo kruhovym
potrubim z pozinkovaného plechu do pripojovacieho bodu (ru¢na regulacna klapka) na hranicu
najomného priestoru. Od tohto bodu si ndjomca zaisti distribu¢nu siet pre vetranie, vratane
koncovych elementov rieSeného priestoru na vlastné naklady.

¢ Na rozvody vzduchu v ndjomnej jednotke je inStalovanie autondmnych vzduchotechnickych
protipoZiarnych klapiek povolené, len po odsuhlasenim projektantom poZiarnej ochrany a zastupcu
prenajimatela. Navrh rozvodov vzduchu najomnych priestorov a rozmiestnenie koncovych
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elementov urci projektant VZT investora a predloZi na schvélenie prenajimatelovi.

¢ Upraveny vzduch privadzany do ndjomnych priestorov pokryva iba ¢ast tepelnej zataze rieSeného
priestoru. V jednotlivych ndjomnych priestoroch bude moznost indtalovania jednotiek typu fancoil
pracujucich s cirkula¢nym vzduchom. Tieto lokalne jednotky zaistia individualne doregulovanie
teplotnych hodnét vnutornej mikroklimy letnom obdobi a zimnom obdobi.

¢ Chladiaca voda bude k dispozicii pocas celého roka predovsetkym pre prevadzky ktoré nemaju
Ziadne tepelné straty ale len vnutorné tepelné zisky. Pre inStalovanie fancoilovych jednotiek su
pripravené pripojovacie miesta na rozvod chladenej vody o spade 12/8°C a odvod kondenzétu v
kazdom obchodnom priestore.

¢ Umiestenie a typ fancoilov nie je premetom rieSenia v projekte VZT stavby a kazdy najomnik si ich
zaistuje individualne podla aktualnej potreby a moZnosti. TaktieZ regulacia tychto fan-coilov je
autonédmna pre kazdého najomnika a nespada pod centrélny systém MaR- BMS.
Doplnenie systému o fancoily a rozvody chladenej vody si uZivatel priestoru hradi sam.

o Prevadzkovatel garantuje teploty vykurovacieho a chladiaceho média. Vnutorné teploty
v priestoroch obchodnych jednotiek iba ak bude v priestore spravne navrhnuty a namontovany
chladiaci systém fan-coilov.

¢ Do kazdého najomného priestoru je zrealizovanany rozvod VZT s pripojovacim bodom pre odvod
vzduchu z pripadného hygienického zdzemia ndjomcu. Tieto rozvody su vyvedené nad strechu
objektu. Cely systém je tesny a pripojovacie body su zaslepené. Kazdy kto sa potrebuje pripojit na
tieto rozvody musi si dovybavit od pripojovacieho bodu systém odvodu vzduchu odsavacim
ventildtorom, timi¢mi hluku a tesnou spatnou klapkou, aby nedochddzalo k prefuku oderov do
susednych priestorov.

-_VSeobecne:

¢ Prenajimatel zabezpeci vetranie najomnych priestorov a vetranie a udrZiavanie teploty verejnych
priestorov. Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady privodmi vetranie a Gpravu vzduchu vo
vsetkych najomnych priestoroch. Vzduchotechnické rozvody st na néklady prenajimatela privedené
do vsetkych ndjomnych priestorov za jeho deliacu stenu — koncovy bod napojenia, pricom prierez
potrubia bude zodpovedat Ucelu a velkosti priestoru podla nasledovnych kritérii:

e Privod Cerstvého vzduchu (vetranie):
— predajné plochy a obchodna pasaz 36m3/h na 1 osobu /6m2 prenajatého priestoru.

—restauracie — odbytovy priestor 50m3/h na osobu / 2,8m2 prenajatého priestoru.
— kancelarske priestory 36m3/h na osobu / 10m2 prenajatého priestoru.

Teploty v priestoroch:
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zima(°C) pri tep=-15°C leto(°C) pri tep=+33°C

pasdze 2012 2612
sklady 18 -
kancelarie 2242 2612
schodisko 15 -
chodba 18 -
wcC 20 -
Satna 24 -
sprchy 25 -
resStauracie, kaviarne 2242 26%2

* Pre pokrytie zvysenych tepelnych zatazi umozni prenajimatel instalaciu doplnkovych zariadeni —
fancoilov, vyhradne vSak na naklady najomcu a za predpokladu suhlasu prenajimatela.

¢ VSetky vzduchotechnické potrubné rozvody, vratane koncovych a distribu¢nych prvkov, si instaluje
najomca vo svojich najomnych priestoroch na svoje naklady.

e Prevadzka VZT ndjomcu je nezavisld na vetrani verejnych priestorov.

* Ovladanie vSetkych VZT — zariadeni ndjomcu musi umoznit blokovanie chodu kontaktom zo systému
Elektrickej a poZiarnej signalizacie majitela pre zaistenie poziarnej bezpecnosti objektu.

 Platby za poskytovanie sluzieb VZT sa budu odvadzat podla dohodnutého mesaéného poplatku so
zohladnenim koeficientu proporcionalneho podielu plochy jednotlivych prenajatych priestorov na
celkovej prenajimatelnej ploche prenajatej najomcami.

* Socialne zariadenia -v pripade, Ze si ndjomca zriadi socialne zariadenia (WC, sprchy, Satne), musi tieto
odvetrat. Ndjomca doda a nainstaluje na svoje naklady kompletny systém vetrania (ventilator,
rozvody VZT, distribu¢né prvky) a pripoji sa na prenajimatelom urceny pripojovaci bod.

¢ Najomcovia reStaurdcii a stravovacich zariadeni

- ndjomcovia reStauracii musia mat vlastny systém vzduchotechniky
- najomcovia stravovacich zariadeni s rychlym obéerstvenim budu vybaveni vlastnym systémom
VZT (odsdavania z kuchynskych zakrytov) riadenym centralnym systémom MaR

¢ Najomca si inStaluje na svoje naklady odsavacie ventilatory na odstranenie mastnoty vo vzduchu
pomocou kuchynskych zakrytov z restauracie. Typ tohto zariadenia pre reStauraciu, stravovacie
zariadenie a vsetky prevadzky produkujice zapachy urci prenajimatel po konzultacii s projektantom
VZT. Velkost pozadovanych zariadeni sa stanovi na zédklade informacii poskytnutych projektantom
vzduchotechniky najomcu. Najomcovia musia zabezpecit dokonéenie distribucie privodu a odvodu
vzduchu v zmysle platnych hygienickych noriem, STN a s prihliadnutim na charakter prevadzky na
vlastné naklady. Ndjomcovia dostanu cerstvy vzduch z centrdlneho systému vzduchotechniky.

- Udrzba a opravy najomcovych zariadeni na odsavanie mastnét inétalovanych na streche spadaju pod
kontrolu prenajimatela a takto vzniknuté ndklady uhradi ndjomca v plnej vyske.

o Elektrické napojenie VZT zariadeni ndjomcu - Najomca zabezpeci kompletné elektrické zapojenie pre

samostatné vzduchotechnické zariadenia, resp. fan-coily (ak takéto budu potrebné), alebo odsavacie
ventildtory z elektrického rozvadzaca ndjomcu v rdmci jeho priestorov.

¢ Kazda vzduchotechnicka jednotka, vratane akychkolvek dodatoc¢nych zariadeni na Upravu vzduchu
alebo odsavacich ventilatorov bude mat svoj vlastny istic.

® Sprdva o nastaveni klimatizacie - Po dokonéeni vsetkych prac na prenajatych priestoroch vykona

najomca na vlastné naklady zaregulovanie objemovych prietokov vzduchu, nastavenie klimatizacie,
funként skusku a predloZi o tom prenajimatelovi spravu.
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Tieto prace vykond dodavatel' s opravnenim , ktorého schvaluje prenajimatel.

7.5.5 Kritéria chladenia

* Pre pokrytie tepelnych zatazi v objekte su na streche centra nain3talované chillery v strojovniach
chladenia. Pre zdpadnu ast SC v strojovni C2, 3 ks chillerov s celkovym chladiacim vykonom 1 590kW.
Pre vychodnu ¢ast SC v strojovni C3, 3 ks chillerov s celkovym chladiacim vykonom 1 694 kW.

* Chladena voda je privadzana do chladicov VZT jednotiek a vymennikov tepla fancoilov. Chladenie
technologickych miestnosti objektu je podla poZiadaviek investora riesené individualne priamym
chladenim.

* Teplotny spad chladenej vody v objekte je 12/8°C.

* Teplonosnym médiom je upravena voda.

¢ Kazdy zdroj chladu ma samostatny primarny okruh s ¢erpadlom, ktoré zaistuje konstantny prietok
vyparnikom zdroja chladu. Strojoviia chladenia sltzi k zdsobovaniu objektu chladenou vodou
pomocou 1 vetvy pre VZT jednotky a 1 vetvy pre fan-coily. Na vetvach je osadend dvojica cerpadiel
s motorom riadenym frekvenénym menicom pre plynuli reguldciu otacok (regulacia na dp-variabilné,
charakteristika dP-v) a suistavou armatur.

® Pre rozvod chladenej vody su pouZité ocelové Cierne zvérané rury. Potrubie je vedené v podhladoch
a volne pod stropom. Systém rozvodu je dvojrarovy proti pradovy.
vypustacie kohuty. Na leZzatom rozvode v obchodnych priestoroch je automaticky odvzdusnovaci
ventil napojeny cez uzatvaraci gulovy kohut.

® Potrubné rozvody su izolované. Ako izolaény material chladenia vedeného v interiéri je pouZita
izolacia s parotesnou zabranou z penového syntetického elastomeru hr. 19-26mm spolo¢ne so
systémom Specialnych zdvesov s parotesnou zabranou. Tento systém izolacii je uréeny pre chladiace
okruhy. Potrubia vedené vo vonkajSom prostredi si naviac izolované dalSou vrstvou izolacie
s parotesnou zabranou hr.19mm. Izolacia je naviac opatrend oplechovanim.

¢ Predmetom rieSenia ndjomcov bude rozvod chladenej vody medzi pripojovacimi bodmi z centralneho
rozvodu vedeného pod stropom ndjomného priestoru a jednotlivymi fancoilami (v obchodne;j
prevadzke) v zavislosti na usporiadani (podla stavebného riesenia) priecok a podhladov v priestore.

¢ Dodavka, dimenzovanie a osadenie jednotlivych fancoilov je predmetom profesie vzduchotechnika

najomcu.

¢ Sti¢astou dodavky fancoilov bude dvojcestna vyvaZzovacia a regulacna armatura s termopohonom pre
vyvéazenie systému a regulaciu mnoZstva pretekajiceho média fan-coilom.

¢ Napojenie fan-coilov bude realizované pomocou ohybnych plnoprietokovych nerezovych trubiek
EUROTIS dizke cca 600mm. Pred napojenim fan-coilov na rozvod chladenej vody bude kazd4 odbotka
dokladne preplachnutd tak, aby bolo zamedzené vniknutiu necistét do fan-coilov.

¢ Regulacia chladicov VZT jednotiek je pomocou dvojcestnych ventilov so spojitou reguldciou (dodavka
MaR). Regulacia fan-coilov ndjomnych prevadzok je uvazovana pomocou dvojcestnych Skrtiacich
ventilov (termoelektricky pohon riadeny ,ON/OFF“ signalom z termostatu (doddvka MaR ndjomcu,
ventily si doddvkou rozvodov chladu ndjomcu) a zmeny otacok ventilatorov.

¢ Vyregulovanie sustavy je uskuto¢nené pomocou vyvazovacich armatur. Kazdy fan-coil je taktiez
napojeny cez uzatvaracie armatury. Jednotlivé fan-coily a chladi¢e VZT jednotiek je mozné presne
zaregulovat pomocou vyvaZovacich armatur. VyvaZovacie armatury budi osadené v potrubi a bude
k nim umozZneny pristup.
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7.5.6 Kritéria elektroinstalacie

¢ V objekte je instalovany pripojnicovy systém pre napojenie jednotlivych ndjomnych jednotiek.
Pripojnicovy systém prechadza najomnymi jednotkami. Do priestoru ndjomnej jednotky Prenajimatel
osadi elektromer podla poZadovanej kapacity (vykomu a istenia) Najomcu. Elektromer bude
napojeny na internetovy prenos dat na OKTE — pripojenie na internert hradi Prenajimatel.

* Prepojenie elektromerového rozvddzaca a hlavného rozvadzada ndjomnej jednotky zrealizuje
Najomca na svoje naklady.

* Prenajimatel je poskytovatelom elektrickej energie pre Najomcu, pricom osadenie elektromerového
rozvadzaca s vyzbrojou hradi ndjomca. Hlavny rozvéddzac obchodnej prevadzky si ndjomca dodd
a osadi na svoje naklady do priestoru svojej prevadzky. Vsetky rozvody elektroinstaldcie za
rozvadzacom obchodnej jednotky hradi najomca.

o Névrh elektroinstalacie v rdmci najomnej jednotky musi byt v stlade s projektom pozZiarnej ochrany
a nim pozadovanych typov kabelaze. VSetky navrhnuté a pouZité kdblové rozvody budi medené a
nehorlavé.

* Pozaduje sa navrh svietidiel s LED zdrojmi, pricom vypinace a ovlddace je nutné osadit do miest, kde
nebudu verejne pristupné. Navrh nidzovych svietidiel ako aj svietidiel s vyznacenim tUniku
(piktogramami) musi byt tak isto v sulade s projektom PO OC a platnou Legislativou.

7.5.7 Kritéria datovych rozvodov

* Prenajimatel poskytne prepojenie ndjomnej jednotky s hlavnym rozvodom objektu (rozhranie VTS,
resp. operatori) vlastnym dodévatelom (dodavkou a montazou kablového prepojenia) na naklady
Prenajimatela.

* Ndjomca je povinny uzatvorit zmluvu so spravcom siete LAN — spol. SPOJE s.r.o0., Banska lBystricaL
ktora je zazmluvnenou a splnomocnenou spol. OC EUROPA, splnomocnend na poskytovanie sluzby
opticko-metalickej siete LAN a uzatvdranie zmluv s tretimi stranami.

7.5.8 Kritéria elektrickej poZiarnej signalizacie /EPS/

¢ Prenajimatel poskytne Najomcovi na ndklady Prenajimatela prvu vrstvu elektronickej poZiarnej
signalizacie na nosnom strope. Nasledne najomca po vypracovani PD EPS na svoje naklady rozsiri siet

z pripojovacieho bodu na vietky prenajaté priestory, ktoré musia byt vybavené hlasi¢mi EPS.

* Projekt, vyroba a vykresova dokumentdcia, materidlova Specifikacia, montaz a odskusanie systému
musi byt v stlade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt realizovand dodavatefom
prenajimatela na naklady Najomcu — spol. Securilas, s.r.o., Bratislava.

* Poistovia prenajimatela méze vyzadovat opatrenia nad urover tych, ktoré su uvedené v tejto
prirucke. Pokial k takym poZiadavkam d6jde, najomca im musi vyhoviet.

® Prvi vrstvu EPS nie je mozné natrvalo demontovat.

¢ Instaldcia druhej drovne EPS pre akukolvek ndjomnu jednotku v OC EUROPA je nutnd za predpokladu,
Ze uzivatel dotknutého najomného priestoru vykona také stavebné, interiérové alebo dekoracné
Upravy, ktoré svojim charakterom znizuji, obmedzuju alebo Uplne brénia ¢innosti alebo funkénosti
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prvej (vrchnej stropnej) urovne EPS, jedna sa predovsetkym o instalaciu Specifickych znizenych
sadrokarténovych, alebo inych podhladov, stropov, potrubi, plosin, vykurovacich telies, reklamnych
a dekoracnych predmetov pod vrchnu uroven EPS, novych prie¢ok a podobne.

¢ V pripade, Ze takéto Upravy nebudu v najomnom priestore realizované, nie je nutné instalovat druhu
urover EPS.

7.5.9 Kritéria stabilného hasiaceho zariadenia /SHZ/

¢ Prenajimatel poskytne Najomcovi na naklady Prenajimatela prvu vrstvu stabilného hasiaceho
zariadeniatesne pod stropom.

¢ Nasledne Ndjomca po vypracovani PD SHZ na svoje naklady rozsiri siet z pripojovacieho bodu na
vietky prenajaté priestory, ktoré musia byt pokryté systémom stabilného hasiaceho zariadenia.

® Projekt, vyroba a vykresovd dokumentdcia, materidlova Specifikacia, montdz a odskusanie systému
musi byt v stlade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt realizovana doddvatelom
Prenajimatela na naklady Ndjomcu - spol. STABIL s.r.o. Trnava.

* Poistovia prenajimatela moze vyzadovat opatrenia nad Uroven tych, ktoré st uvedené v tejto
prirucke. Pokial k takym poZiadavkam déjde, najomca im musi vyhoviet.

 Prvi vrstvu SHZ nie je mozné natrvalo demontovat.

* Instalacia druhej Urovne stabilného hasiaceho zariadenia pre akikolvek ndjomnu jednotku v OC
EUROPA je nutna za predpokladu, Ze uzivatel dotknutého najomného priestoru vykond také
stavebné, interiérové alebo dekoracné Upravy, ktoré svojim charakterom znizuju, obmedzuju alebo
Uplne brania ¢innosti alebo funkénosti prvej (vrchnej stropnej) Urovne stabilného hasiaceho
zariadenia, jedna sa predovsetkym o instalaciu Specifickych znizenych sadrokarténovych, alebo inych
podhladov, stropov, potrubi, plosin, vykurovacich telies, reklamnych a dekora¢nych predmetov pod
vrchnu droven SHZ, novych priecok a podobne.

¢V pripade, ze takéto Upravy nebudu v najomnom priestore realizované, nie je nutné instalovat druhu
uroven SHZ.

o Zakladné stropné istenie (prva vrstva) bude zaistovat ochranu priestorov medzi stropom a
podhladmi, podhladové istenie bude zaistovat ochranu pléch pod podhladmi.

¢ Ak je potrebna sprinklerova ochrana v podhladoch, rozvody budd napajané z pripojnych bodov, ktoré
su navrhnuté pre kazdu ndjomnu jednotku osobitne. Prenajimatel nepovoluje napéjanie z rovnakého
rozvadzacieho potrubia ako spinklery pod stropom ndkupného centra.

e Sprinklerové hlavice sa musia intalovat pod (do) nepriepustnej podhladovej konstrukcie (pevny
alebo celistvy kazetovy podhlad), pricom za priepustnd konstrukciu (konstrukciu prepustajicu
dostatocné mnoZstvo vody) sa povazuje konstrukcia, ktora splriuje nasledujice podmienky:

» celd otvorena plocha stropu vratane osvetlovacich predmetov tvori aspon 70% celkovej plochy
stropu,

» minimélny rozmer otvoru v podhlade nie je mensi ako 25 mm alebo mensi ako hribka zaveseného
podhladu, podla toho Co je vacsie.

» konstrukéna celistvost podhladu a vSetkych ostatnych zariadeni ako su osvetlovacie telesa
v priestore nad zavesenym podhladom, nebude ovplyviiovat ¢innost sprinklerového zariadenia.
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® Potrubny systém - Potrubia sprinklerového zariadenia st ocelové. Potrubia priemeru DN15 az DN50
budu rozmerového radu podla DIN 2440 a budu spdjané zavitmi alebo drazkovym spojom, potrubia
od priemeru DN65 budi rozmerového radu DIN 2458 a budu spajané pomocou drazkovych spojov.
® Hlavné rozvodné potrubie stropného istenia bude vyspddované smerom ku stupaciemu potrubiu.

odvzdusriovacimi a odvodriovacimi ventilmi. VSetky odvzdusfiovacie ventily musia byt fahko

pristupné. Na miestach, kde budu tieto ventily zakryté podhladom, musi byt viditelhe oznadené

miesto, kde je ventil in§talovany a podhlad musi byt vtomto mieste odnimatelny.

® Upevnenie potrubi - Podla STN EN 12845+A2 sa zdvesy potrubia musia pripevnit priamo na budovu.
Nesmu sa pouzivat na upevnenie inych instalacii. Musia byt posuvné, prestavitelné, aby bolo
zabezpeclené rovnomerné rozdelenie zataze. Zavesy musia obopinat celt riru a k rdram aleb
fitingom sa nesmu privarat. Ta Cast budovy, na ktord budu zévesy pripevnené, musi byt schopna
potrubie uniest. Rozdelovacie potrubia a stipacky musia mat dostato¢ny pocet upevriovacich bodov
pre zachytenie axialnych sil. Ziadna ¢ast zdvesov nesmie byt z horlavého materidlu. Nesmu sa
pouzivat klince. Prierezy zavesov pre kotvenie musia zodpovedat STN EN12845+A2.

 Tlakova skuska - pred uvedenim zariadenia do trvalej prevadzky musi byt potrubny rozvod podrobeny
tlakovej skuske skusobnym tlakom 1,5 ndsobok maximalneho prevddzkového tlaku, minimalne vSak
1,5 MPa, pri ktorom nesmie v potrubnom rozvode po dobu 2 hodin poklesnut tlak. Tlakova strata,
napriklad v dosledku zmeny teploty, sa meria po 24 hodinach.
Ak su zistené zavady, ako trvala deformdcia, trhliny alebo netesnosti, musia sa opravit a skisku je

potrebné opakovat.

® Povrchové upravy - povrchova Uprava potrubia a farba sprinklerov bude zodpovedat poZiadavkdm
prenajimatela. Pri nateroch potrubi je bezpodmienec¢ne nutné dodrzat zasadu, Ze sprinklerové
hlavice nemozu byt naterom ani Ciastoéne znecistené, aby pri pripadnom poziari netcinkovali ako
tepelny izolant a zvySovali by tym reakény Cas a znizovali U¢innost celého zariadenia. Pozinkované
potrubie sa musi natierat len pri poruseni povrchovej Gpravy, pozinkovanie potrubia je dostato¢nou
ochranou.

¢ Uvedenie do prevadzky - pred komplexnym preskisanim je nutné rozvody preplachnut vodou. Doba
preplachovania je zavisla na vnutornej Cistote potrubia a na Cistote pouZitej vody. Pred uvedenim
SHZ do trvalej prevadzky musia byt rozvody SHZ tlakovo odskusané.

7.5.10 Kritéria poziarno-evakuaéného rozhlasu /PeR/

* Prenajimatel poskytne Najomcovi na naklady Prenajimatela prvu vrstvu domového poziarneho
rozhlasu na nosnom strope. Nasledne Ndjomca po vypracovani PD DPR na svoje naklady rozsiri siet

z pripojovacieho bodu na v3etky prenajaté priestory, ktoré musia byt vybavené reproduktormi DPR.

* Projekt, vyroba a vykresova dokumentdcia, materidlova Specifikacia, montaz a odskusanie systému
musi byt v stlade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt realizovand dodavatelom
prenajimatela — spol. AV COM, s.r.o., Bratislava .

» Poistoviia prenajimatela méze vyzadovat opatrenia nad Groveri tych, ktoré s uvedené v tejto
prirucke. Pokial k takym poziadavkam déjde, najomca im musi vyhoviet.

e Prvi vrstvu DPR nie je moZné natrvalo demontovat.

7.5.11 Kritéria poZiarnej ochrany /PO/

¢ Projektovi dokumentaciu ProtipoZiarnej bezpecnosti stavby /PBS/ musi byt v stlade s platnymi
predpismi SR. Tato praca musi byt realizovana doddvatefom Prenajimatela na naklady Najomcu -
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spol. MIROMAX s.r.0., Banska Bystrica, ktory ma k dispozicii vietky podklady k vypracovaniu PBS.
Pre kazdy prenajimatelny priestor v objekte ,,Nakupného centra”“ musi byt v nadvaznosti na vyhl.
MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 96/2004 Z. z., vyhl. MV SR €. 699/2004 Z. z., vyhl. MV SR €.
401/2007 Z. z., vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z., dalej v zmysle STN 92 0201 1-4, STN 92 0400, v
nadvaznosti na STN 92 0241, STN 92 0202-1 a dalsich STN a pravnych predpisov z oboru poZiarnej
ochrany spracované samostatné postdenie, resp. rieSenie protipoZiarnej bezpecnosti.
Pripominame len, Ze vybrané poZiarne rizikové priestory objektu EUROPPA SC boli uz v rdmci

komplexného posudenia z hladiska poZiarnej bezpecnosti (zapracovaného v projektovej
dokumentacii pre stavebné povolenie) vybavené vodnym sprinklerovym stabilnym hasiacim
zariadenim, zariadenim elektrickej poZiarnej signalizacie, dalej poZzadovanymi poZiarnymi uzavermi
otvorov v poziarno-deliacich konstrukciach jednotlivych poZiarnych Gsekov stavby. Rovnako bola pre
vSetky priestory objektu vypoctom stanovend minimalna potreba prenosnych hasiacich pristrojov
a potreba poziarnej vody. Pokial ide o komplexnu bezpeénu evakudciu 0s6b zo vsetkych priestorov
objektu, tato bola podrobne postdend v nadvaznosti na STN 92 0201-3 a STN 92 0241 s ohladom
na normové pocty evakuovanych oséb a medznu priepustnost navrhnutych nikovych ciest z
jednotlivych priestorov objektu EUROPA SC.

¢ Upozoriujeme investorov predmetnych prenajimatelnych priestorov, Ze orgdn vykonavajuci statny
poziarny dozor moéze pri kolaudaénom konani pozadovat certifikaty preukazania zhody poZziarno-
technickych charakteristik (t. j. skuto¢nej poziarnej odolnosti, skutocnej triedy reakcie na ohen,
skuto¢ného indexu Sirenia plamenia atd'") vybranych stavebnych konstrukcii a stavebnych vyrobkov
zabudovanych v predmetnej stavbe obchodnej jednotky, (t. j. murovanych, Zelezobeténovych,
ocelovych, drevenych ako aj ostatnych stavebnych konstrukcii, vyrobkov a materialov), a to v stlade
so zakonom ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

* Pocet prenosnych hasiacich pristrojov bude stanoveny zvlast pre kazdu ndjomny priestor v zmysle
STN 92 0202-1

7.5.12 Kritéria zariadenia odvodu dymu a tepla /ZODT/

e Vzmysle § 27 pism. a) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi, v zneni neskorsich
predpisov je Odvod tepla a splodin horenia z ndjomnych jednotiek zaisteny:

« odvetrdvanim do pasdze

« odvetranim bodovymi ventilatormi z najomného priestoru.
Kazdy najomny priestor bude posideny nominovanym projektantom ZODT spol. FIREX BOVEMA
s.r.o., Kosice tak, aby model odvetrania jednotlivych ndjomnych priestorov zodpovedal koncepcii
Z0DT v danom objekte.
Pre ndvrh ZODT je potrebné dodat kompletny projekt architektury a projekt poziarnej ochrany pre

dany ndjomny priestor.

Najomcovia odvetrany samostatne, tvoria samostatny dymovy Usek. Splodiny horenia tychto
najomnych priestorov st odvetrané stenovymi alebo stresnymi ventilatormi umiestnenymi v danom
dymovom useku.

Vsetci ndjomcovia (okrem samostatne odvetravanych) sa budu odvetravat do paséze cez
shopfrontovu mriezku, ktora slZi na prestup splodin horenia pri ich odvetravani z predmetného
dymového Useku. Min. vyska otvoru pre shopfrontové mriezky je 600mm. Z priestoru

pasaze budu splodiny horenia odvetrané bodovymi ventildtormi osadenymi vo svetliku alebo v
streche v danom dymovom useku.
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Ndjomca odvetravany do pasaZe a zasahujuci do dvoch dymovych Usekov bude mat shopfrontovu
mriezku do dymového useku, kam je odvetrdvany priedusni a do dymového Useku, kam nie je
odvetrdvany uzatvorenu rovnako ako ndjomca odvetravany samostatne.

Obr. ¢. 6. Shopfrontova mriezka - sluZi na odvod splodin horenia z priestoru najomcu.

Obr. €. 7. Princip odvetrania ndgjomcu do pasaze

o Najomny priestor prechddzajici dvoma podlaZiami tvori dva dymové Useky a splodiny horenia su
z kazdého podlaZia odvetravané do iného dymového Useku. Ak je v priestore uvazovany eskalator,
resp. prieraz medzi podlaZiami, musi byt okolo prierazu vytvorena dymova zabrana so spodnou
hranou s.h.+3,40 m z materidlov s odolnostou D30/D1.

« Podhlad musi spifiat podmienku min. 25% perforacie. Perforacia mdze byt vytvorena napr.
pouzitym lamelovych systémov, vytvorenym réznych vyskovych urovni podhladu, alebo
odsadenim podhladu od hraniénych priecok. Riesenie bez podhladu je tieZ vyhovujuce.

e Interiérové priecky medzi jednotlivymi miestnostami v ndjomnom priestore musia byt ukonéené
Tak, aby bola zabezpecena uUroven prestupu splodin horenia z jednotlivym priestorov — riesi
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nominovany projektant ZODT.

¢ Socialne zariadenia (toaleta a predsien s nizkym poZiarnym zatazenim, neplati pre priestory
upratovacky) nie su z hygienickych dévodov pozadované odvetravat. Ndjomca méze mat v tychto
priestoroch plny podhlad a prie¢ky moze mat vyhotovené po ZB konstrukciu stropu.

¢ V pripade, ak projektant poZiarnej ochrany vycleni vdanom najomnom priestore urcity priestor
ako samostatny poziarny usek bez poziadavky na ZODT, nemusi spifiat horeuvedené poziadavky
z hladiska ZODT.

8. Navrh a umiestnenie predajnych stankov na pasazi
8.1 Poziadavky na vypracovanie vizualizacie - predajny stanok

* Najomca musi vypracovat vizualizéciu — Koncepény navrh — nového stanku - grafické
znazornenie 3D pohladov na stdnok, kde bude mozné zretelne identifikovat navrhovany materiél a
farbu zariadenia — popis povrchovych Uprav s farebnym riesenim.

* Povoleny pédorysny rozmer predajného stanku a dispoziciu umiestnenia predajného stanku — urci
vedenie OC.

* Max. povolena vyska predajného stanku je 1,20 m, vratane vystaveného tovaru na policiach.

¢ V pripade poZiadavky zo strany Ndjomcu na pripojenie sieti — tieto mu po dohovore s OC budu
poskytnuté — koncové body napojenia — privod vody s vodomerom, kanaliza¢né pripojenie, privod
elektrickej energie s elektromerom, slaboprudové pripojenie LAN.

e Vsetky navrhnuté materialy musia spifiat poziarno-bezpeénostné predpisy, musia byt

stélofarebné, odolné voci opotrebovaniu a vhodné pre dany druh prevddzky predajného stanku.

* Pddorys predajného stanku v mierke 1:50 s prislusnou legendou, dispozi¢né riesenie
s ndvrhom a popisom interiérového zariadenia s rozmermi, /dispoziciu konzultovat s technickym
managerom OC — dispozicia pripojného bodu — voda, kanal, elektricka energia,
internetova pripojka /.

® Pohlady a rezy v mierke 1:50, zakétovana poloha a vyska oznacenia najomnej jednotky, velkost
pisma loga.

¢ LOGO — jednotlivé 3D pismenda umiestnené z vonkajsej strany s podsvietenim

* Gastronomické prevadzky predajnych stankov zadefinuju - nazov a typové oznacenie spotrebica,
vyrobca, vykon v kW, pocet spotrebicov.

® Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poZiadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd...) musia prihliadat v ndvrhu na splnenie vSetkych kritérii danych v zmysle
prislusnej legislativy SR /RUVZ/.

* Predajny stanok musi byt zabezpeceny mimo otvaracich hodin — moznost zatvorenia horizontélnou
roletou.
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Obr. ¢. 7 — Umiestnenie stankov — |. NP
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8.2 Schvdlenie vizualizacie predajného stanku

® Po vypracovani Vizualizacie predajného stanku a jej predloZzeni Ndjomcom Prenajimatelovi, bude
Vizualizacia podliehat procesu schvalovania. Ten nasledne méze dokumentaciu :
a)  schvalit bez pripomienok - ak je v sdlade s kritériami a poziadavkami uvedenymi v TDM
a v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov.
b)  schvilit s pripomienkami ( Vizualizacia sa musi opravit v zmysle pripomienok a opatovne
predloZit na odsuhlasenie).
c)  neschvalit (po neschvéleni sa musi Vizualizacia opravit v zmysle pripomienok a opatovne
predloZit na odsuhlasenie).
¢ Sthlas Prenajimatela s predloZenou Vizualizdciou znamena, Ze je vypracovany v zmysle TDM,
poziadaviek a limitov objektu, aviak Prenajimatel neprebera zodpovednost zafi a jeho spravnost,

jeho sulad s legislativou a poZiadavkami STN. Sthlasom Prenajimatela sa vyjadruje len spravna
vazba na hlavny objekt.

¢ Uvedend vizualizaciu je nutné zaslat na schvélenie:
Michaela Caneckd — Head of Property Managment : Michaela.Canecka@cbre.com
Bedta Patdkova — Center Manager : Beata.Patakoval@cbre.com
Iveta Hrudkova — Technical Manager : iveta.hrudkova@cbre.com

¢ Zaslany navrh bude prechéadzat aj schvalovacim procesom vlastnika.
® Pripadné pripomienky k vizualizacii — tieto musia byt zapracované do vizualizicie a tato musi byt
znovu zasland na schvalenie.
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8.3 Instalacia predajného stanku

* Na zaklade Prenajimatelom odsuhlasenej vizualizacie Najomcu, zastupca Prenajimatela pisomne
odovzda priestory Najomcovi na umiestnenie predajného stanku. Stanok bude umiestneny na
presne vyznatenom mieste, je délezité dodrzat podorysné rozmery, ako aj uréent max. vysku
stdnku Termin zahajenia prac a odovzdania priestoru na realizdciu nebude skor ako je uvedené v
Zmluve o uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

¢ Po protokoldrnom odovzdani najomnej jednotky Prenajimatelom na realizaciu prac Najomcom,
Najomca zabezpedi, Ze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatelia dokladne obozndmia so
vsetkymi podmienkami prace a poZiadavkami, ako st uvedené v tomto TDM.

* Architektonické kritéria v tejto priru¢ke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat vsetky prace
potrebné na Uplné spinenie a vykonanie Prenajimatelovych poZiadaviek. Osobité poZiadavky sa
budu riesit osobitne v ramci schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky Ndjomcu.

e Schvaleny dizajn - Prenajaty priestor musi byt postaveny v stlade s jeho navrhom — vizualizéciou,

ktoré schvdlil Prenajimatel.

¢ V pripade rozporu realizacie priestoru predajného stanku s odsuhlasenou vizualizéciou, bude
okamZité zastavenie vsetkych prac najomcu.

¢ Ndjomca pred zacatim prac vyplni tlacivo Povolenie na vykonanie prac, ktoré bude obsahovat
termin zacatia, ukoncenia préc, ako aj zoznam zamestnancov Dodavatela vstupujucich do
priestoru vystavby obchodného stanku.

e Tlacivo ndjomca s mennym zoznamom vsetkych oséb, ktoré budi mat pristup na stavbu
(dodavatelia najomcu, vsetci technicki pracovnici ndjomcu a ndjomca) v digitalnej forme (Word,
Excel) na potvrdenie Technickému managerovi OC, dané tlacivo bude
postupené na SBS a osoby, ktoré nebudu na uvedenom tlacive, budu zo stavby vykazané.

¢ Najomca zabezpedi, aby jeho dodavatel spinil vSetky predpisané kritéria - bezpecnostné,
hygienické, protipoZiarne a ekologické predpisy.

¢ Dodavatel zodpoveda za to, Ze jeho zamestnanci a ostatné osoby vykondvajuce v jeho mene
¢innosti, budu v potrebnom rozsahu informovani o internych prevadzkovych predpisoch ako i
prislu§nych vieobecne zéviaznych pravnych predpisoch (bezpeénost prace, protipoZiarna ochrana
atd.).

* Dodavatel sa zavazuje zabezpecit, aby vietky osoby, ktoré v jeho mene vykonavaju v Objekte
Cinnosti absolvovali zrozumitelné a preukazatelné obozndmenie sa s pravidlami v zmysle zékona
NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasky €. 147/2013 Z. z. o BOZP pri stavebnych préacach a pracach s nimi stvisiacich, a dal$imi
suvisiacimi predpismi, a tieZz Skolenie o ochrane pred poZiarmi v zmysle § 20 vyhlasky MV SR

¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, v zneni neskorsich predpisov, ktoré zabezpe¢i dodéavatel
pred zacatim vykonu €innosti.

e VV zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. a nadvéazujucich predpisov o ochrane pred poZziarmi je
doddvatel prac zodpovedny za dodrZiavanie vietkych platnych predpisov jeho zamestnancami
o protipoZiarnej ochrane

* Dodavatel prac je povinny v plnom rozsahu dodrziavat a respektovat Manual a prevadzkovy
poriadok obchodného centra EUROPA SC, Banska Bystrica uverejneny :

https://www.europasc.sk/userfiles/dokumenty/manual_obchodneho_centra_a_prevadzkovy_poriad

ok_22112017_4.pdf

 Za $kody vzniknuté nedodrzanim predpisov BOZP a PO nesie zodpovednost dodavatel prac.
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* Poistenie - Najomca a dodavatel ndjomcu, v pripade realizacie ndjomného priestoru vlastnym
dodavatelom, musi uzavriet a udrziavat od zaciatku az do konca dokonéenia svojich prac na vlastné
naklady Stavebno-montéZne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za Skody voci tretim osobam
vo vyske minimalne 100 000 EUR pre prenajaté priestory, resp. podla vysky poistenia uvedenej v
Zmluve o ndjme nebytového priestoru.

* Najomca je povinny uzatvorit zmluvu so spravcom siete LAN — spol. SPOJE s.r.0., Banska Bystrica,
ktora je zazmluvnenou a splnomocnenou spol. OC EUROPA, splnomocnena na poskytovanie sluzby
opticko-metalickej siete LAN a uzatvaranie zmliv s tretimi stranami

o Elektricka energia, voda a plyn sa bude uctovat najomcovi zo strany prenajimatela na zéklade
skutoéne odcitanych hodnét z meracov, rsp. pausalny poplatok podla uvedeniav Zmluve o najme
nebytového priestoru.

¢ Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi ukonéenie stavebnych prac.

* Bezpeénost - Najomca zabezpedi bezpecnost svojich priestorov na svoje naklady.

¢ Pokladne - Najomca je povinny v sulade s ustanovenim Zmluvy o buducej zmluve tykajicim sa
pohyblivej zlozky najomného za predajnu jednotku (podiel na obrate) instalovat pre registraciu
platieb pokladiiovy systém v zmysle platnej legislativy.

* POS termindl - Najomca je povinny v sulade s ustanovenim Zmluvy o buducej zmluve pouzivat
platobny EFT POS terminal pre realizaciu bezhotovostnych platieb za nakipeny tovar alebo
poskytnuté sluzby platobnymi kartami ZBK. Terminal EFT POS si zriadi kazdy ndjomca na vlastné
naklady.

® Po ukonceni prac Ndjomca predloZi Technickému managerovi OC protokoly o vykonanych skiskach

—reviziu EE, tlakovu skusku vody a skusku tesnosti kanalizacie.

9. Odovzdanie obchodnej jednotky — holopriestor - ukoncenie
najmu

¢ Pred ukoncenim najmu Najomca svoj najomny priestor odovzda Prenajimatelovi v stave
holopriestor - shell and core — popis dolu,

e Pred zacatim prac musi ndjomca nahlasit vykonanoie prac — tlaéivo, ktoré potvrdi sprava centra

 Pred zadatim prac v obchodnej jednotke je ndjomca povinny postavit SDK predstenu, s osadenou
zarubriou, dverami s moznostou uzamknutia.

¢ Uvedena predstena bude osadena max. 0,60 m do priestoru pasaZe, bude od podlahy po strop
pasaze tak, aby nedoslo k poskodeniu dlazby a stropov v pasazi.

¢ Najomca postavi predstenu na vlastné naklady v suc¢innosti so zazmluvnenou spol. OC pre vykon
udrzby spol. Mark2 Corporation Slovakia s.r.o., veduci Ing. Lorinc +421 915 950 158.

* Pokial' Najomca odmietne zaistenie obchodnej jednotky predstenou vytvorit, vytvori ho
Prenajimatel na ndklady Ndjomcu (dodavka, instaldcia, odstranenie).

o Z dévodu bezpecnosti bude 1 ks kltica od predsteny umiestneny vo veline SBS — pripad ohrozenia
centra — moznost rychleho odstranenia - nezastavena voda, poziar...

¢ VSetky materialy, ktoré st nutné k Zariadovacim pracam Ndjomcu, budu vZdy skladované za touto
predstenou v Priestoroch Ndjomcu, nikdy vsak nie na spolo¢nych plochach OC.
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¢ odovzdany priestor v stave shell and core - bude to prazdny, Cisty priestor bez vnutornych
stavebnych priecok, sklenného priecelia, bez mrezi, rozvodov médii, bez podlahy, stropu, zostanu
len koncové body napojenia na technoldgie

¢ Deliace steny obchodnych priestorov budu vo findlnej povrchovej Uprave, obvodové steny
bez dier, upravené, biele

¢ Podlahy priestoru — bez dlazby, povrchovej Gpravy, vyrovnand plocha, bez dier, rovny povrch - na
vySku — 15 -20 mm od naslapnej vrstvy spolocnych priestorov pasazi v ramci danych podlazi

¢ Podhlad - Ndjomny priestor nebude obsahovat Ziaden podhlad — vietko bude zdemontované

e EPS, SHZ, PeR — prva vrstva, ak znizeny strop — druha vrstva bude zdemontovana
Prekryt vietky hlasice EPS pred prachom

® VZT, K, CH - v priestore budu pripojné body vzduchotechniky ukoncené klapkou, chladu ukoncené
gulovymi kohutmi — demontaz rozvodov po klapky

® ZTl — kanalizacia — demontaz - ukoncend zatkou, privod studenej vody — demontdz - ukonceny
gulovym kohutom
Vodomer - majetok EUROPA SC — bude odovzdany na sprave OC

¢ EE - silnoprudova elektroinstaldcia — rozvody demontované, vratane osvetlenia
Elektromer bude napojeny na internet dialkovy odpocéet — majetok EUROPA SC — ponechat bez
porusenia

 Slaboprudovy rozvod — stoceny kabel pod stropom

o PrieCelie — demontaz sklennych vyplni, demontaz rolovacich mrezi, /po ocelovy tahokov Ciernej
farby — ZODT — majertok EUROPA SC/ demontaz loga, demontaz vystrée

¢ Najomca odovzdd pripraveny najomny priestor v stave holopriestor v termine ukoncenia najmu
podla Najomnej zmluvy — Odovzdévacim protokolom.
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10. Zoznam nominovanych projektantov a realizatorov:

EUROPA SC Banska Bystrica Zoznam projektantov a realizatorov

Spoloénost : Zdstupca: Telefon:

Statické riesenie

ELTER constructions, s.r.o. Libor Tausinger 421907 366 324 libor.tausinger@elter.sk
Trnavska 61, 821 01 Bratislava
Stabilné hasiace zariadenia - SHZ
STABIL, s.r.0. Roman Pritrisky 421911 474 365 roman.p@stabil.sk
Priemyselnd 2681, 917 01 Trnava
Elektronicky poZiarny systém - EPS
FITTICH ALARM spol. s r.o. Ladislav KaZimir - projekt| 421 948 531 914 ladislav.kazimir@gmail.com
Zvolenska cesta 14
. Pavlak 421 44 pavlak@fittich.sk
974 01 Banska Bystrica avia 905 666 446
Poziarno-evakuacny rozhlas - PeR
AFS, s.r.o. |Ing. Vladimir Martinkovig421 905 433 673 afs@afs.sk
Z4avadska 10075/16A, 831 06 Bratislava
ProtipoZiarna bezpeénost stavby - PbS
MIROMAX, s.r.o0. Ing. Vladimir Banovsky | 421915 987 866 banovsky@miromax.sk

2Zvolenskd cesta 133/A

Zariadenie na odtah dymu a tepla - ZODT
FIREX s.r.o0. David Varady 421917 214 555 projektypbs@gmail.com
Juznd trieda 4B, 040 01 KoSice

Pripojenie elektromeru - zablombovanie

ANDIS, spol. s r.o0. Ing. Juraj Gabik 421907 804 276 j.gabik@andis.sk
Mlynské nivy 48,821 09 Bratislava

Pripojenie elektromeru - dialkovy odpocet, internet

Spoje, s.r.o. Milo$ Orszag 421903537218 mito@metronet.sk
Robotnicka 3905/6, 974 01 Banska Bystrica

Udrzba - EUROPA SC

Mark2 Corporation Slovakia s.r.o. Jozef Lorinc - veduci 421915950 158 j.lorinc@m?2c.eu
Panenskd 8,811 01 Bratislava Non stop sluzba 421911 704 500 udrzba.europa@sk.m2c.eu

SBS - EUROPA SC

Omnis security building manag.s.r.o. |Jozef Michal¢ik - konatel | 421 905 415 717 michalcik@omnisbb.sk
Prof. Séru 5,974 01 Banska Bystrica |Non stop sluzba 421918 526 454

Upratovanie - C CLEAN SERVICES s.r.o.
C CLEAN SERVICES s.r.0. Jana Krajé&iova 421917 654 973 jana.krajciova@ccservices.sk
Slivkova 12, 821 05 Bratislava

Odpady - kontajner - Marius Pedersen a.s.

Pobocka BB Chrastinovd 421911988 637| chrastinova.e@mariuspedersen.sk
P.0.BOX 51 Mariana Klobugicka 421903 736 089] klobusicka.m@mariuspedersen.sk
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